BBF
ALLEBYN

Datum: 2025-06-10
Tid: 19.00

Protokoll fort vid ordinarie

foreningsstimma for Brf Allébyn

Plats: Foretagscenter, Betongfabriken

Nirvarande/rostlangd

LGH Adress Namn

31A 631B Gatisfaske

31B 631A Shanti Lindstrom

32A 632A GCatharina Helkner/JjehanEneokssen

32B 6328 Charlotte Lundberg

33A 633B Carl-August Gustén

33B 633A Martin Karlsson / AngelicaXKarlsson

34A 634A Diana Stahl

34B 634B Joakim Hielmér / Anna Hjelmér

35A 635B Anne-Marit Karhu / Juho Karhu

35B 635A Christina Warg / Mikael Warg

36A 636B Margareta Ericson

36B 636A Lennart Heneskar / Pia Ellingsson Heneskar
37A 637B Hanna Olsson / Oscar Bjork

37B 637A Mathias Karlsson / ErikaJehansson/{AnnaRee}

§1. Motets 6ppnande

Lennart Heneskir dppnade motet och hélsade alla valkomna.

§2.Val av ordforande for motet
Beslutades att vélja Lennart Heneskar till ordférande fér motet.

§3. Val av sekreterare for motet
Beslutades att vilja Anna Hjelmér till sekreterare for motet.

§4. Faststillande av rostldngd

Beslutades att varje hushall/ldgenhet har varsin rést, se ndrvarolista.

§5. Val av tva justerare tillika réstriknare

Beslutades att vilja Juho Karhu & Charlotte Lundberg till justerare tillika réstraknare.
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§6. Fragan om stimmans behoriga utlysning
Beslutades att stamman ar behdorigt utlyst.

§7. Faststdllande av dagordning
Beslutades att dagordningen faststalls.

§8. Information fran styrelsen

Rantor har varit ett stort fokus dér styrelsen har pratat med flera banker fér att fa till en sd bra
ekonomi som mojligt. Det har varit svart d4 manga banker inte accepterar oss som kund da vi r
en liten forening med anstrangd ekonomi, till slut fick vi till en bra bunden ranta tom oktober
2026 hos var nuvarande bank Swedbank pa 2,87% (5.250.000kr), 2,87% (2.165.000kr), 2,97%
(5.018.255kr). Vi amorterar idag 5.000kr.

Den avgift p4 5.500kr 4r pa grinsen att de ticker véra 16pande utgifter, det finns en indikation
pa att samfilligheten eventuellt kommer hoja avgiften och gér de det kommer budgeten att
spricka.

Ett 6nskemal frin styrelsen dr att alla betalar in avgiften 25-27e varje mé&nad, da bankens
dragning for rantor gors den 27-28e varje ménad och vi behover tickning pé kontot. Mathias
Karlsson har betalat in 6 manaders avgifter i forvég for att vi inte ska hamna i laget att vi inte
kan betala banken.

P& var styrelses initiativ kommer ett méte tillsammans med styrelsemedlemmar frén dvriga
bostadsritter att hallas 19.00 den 11 juni p4 Dammstugan. Syftet ar att prata ihop oss och
kanske képa in tjanster frin samma foretag vad géller tex rormokare mm. Ett satt att fd till avtal
med bra priser som kan gynna oss alla.

§9. Genomgéang av arsredovisning och revisionsberittelse
Carl-August Gustén gar igenom revisionsberattelsen, och tillsammans med Mathias Karlsson gar vi

igenom arsredovisningen.
En fraga om posten pé reparationsfonden, den upplevs som att de pengarna finns, styrelsen hade
sjalv fragat den ekonomiska firma vi anvénder fér att géra drsredovisningen, och det visar sig vara en

post fér att de anser att vi borde budgetera in det. Pengarna finns inte i dagslaget.

Det minusresultat som vi har pd -272.927kr &r pga avskrivningar pa vara fastigheter (vara hus ar

uppdelade i tre fastigheter, 1:43/1:44/1:45, med tvd/tre/tva hus pa varje fastighet).

Arets resultat utan avskrivningar dr 2.927kr plus. Beslutades att dessa pengar behalls i féreningens
kassa.

§10. Faststillande av balans- och resultatrikning samt disponering av vinst/forlust
Beslutades att vi faststéller drsredovisningen.
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§11. Beslut om styrelsens ansvarsfrihet
Beslutades att styrelsen far ansvarsfrihet for foregdende ar.

§12. Foreningens forrad

Foreningen har ett férrad dar det finns lite spont och takpannor kvar frén tidigare renoveringar,
samt att medlemmar har kunnat nyttja det for tex vinterforvaring av grasklippare. Forradet ar
nistan tomt i ovrigt och kostar 450kr/mén, med den anstrdngda ekonomin vi har foreslar
styrelsen att vi siger upp férradet och delar spont/takpannor mellan medlemmarna i respektive
hus. Omréstning med 9/12 medlemmar som rostade for uppsagning av forrdd.

Beslutades att styrelsen sager upp forradet (oklar uppsdgningstid).

§13. Underhall av samtliga fastigheter

Service av bergvirmepumparna fortldper varje &r, vi anvinder auktoriserade fretaget EVEPE.
D& pumparna har kommit upp i 10ar &r det bra om denna service fortsatter, bade for livslangd
och for eventuella forsdkringsdrenden.

Vindskivor har bytts pé en del hus, vi skulle beh&va byta pa flera framover.

Betongtrapporna ar i varierande skick, men skulle behdva repareras hos de flesta. Just nu har vi
inte pengar till det. Frigan 4r ocksd om vi kan byta till annan konstruktion déa tidigare
reparationer av betong inte héller ldngre perioder. Detaljplanen f6r Venngarns slottsomrade kan
dock stilla till det vad giller forandring av trapporna, om vi skulle vilja byta till trd eller jarn.

§14. Beslut om drsavgiften

D& genomgangen av ekonomin visar att vi ligger pd gransen pé var budget, att det inte finns
nagot sparande for reparationer, féreslar styrelsen en hojning av avgiften. Vi diskuterade att de
flesta vill f4 in ett sparande, men det finns ocksa radsla att om vi hojer avgiften for mycket sd
sjunker forsiljningsvardet p4 vira bostader. Vi réstade om 1000kr respektive 500kr héjning.
Omrostning med 10/12 medlemmar som rostade for en héjning pa 500kr.

Beslutades att avgiften hojs till 6.000kr gillande frdn septemberhyran, som skickas uti augusti.

§15, Beslut om arvodering till styrelseledaméoter och revisorer
Beslutades att styrelsen avstar arvodering.

§16. Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter
Beslutades om tre styrelseledaméter och tva suppleanter.

§17.Val av ordférande
Beslutades att vilja Lennart Heneskar till ordférande.

§18.Val av styrelseledamdéter och suppleanter

Beslutades att vilja Martin Karlsson (kassér) och Anna Hjelmér (sekreterare), till
styrelseledamdter. Beslutades att vélja Diana Stahl och Margareta Ericson till suppleanter.
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§19. Val av revisorer och ev. Revisorssuppleant
Beslutades att vi viljer ideell revisor. Beslutades att vilja Carl-August Gustén till revisor.

§20. val av valberedning
Beslutas att vilja Hanna Olsson till valberedningen.

§21. Motioner fran medlemmar

Extra sopkarl:

Det finns mé&jlighet att for ungefir ett par hundralappar per ar bestélla fler sopkarl fran

SIVAB. De som har behov kan maila styrelsen.

Foretagsmejl:

Vi har idag problem att komma 3t mailen for alla i styrelsen, dd det ar en privat mail och med

dagens all IT sikerhet och tvingande tvdpartsauktoriseringar har det strulat. Just nu verkar

det som att Anna Hjelmérs telefon har lyckats légga in sig som auktoriserade men vi bor se

dver om vi inte ska gd over till en billigare foretagslosning pd mailen. Fragan tas vidare till

styrelsemoten.

Killarrenovering 635B:
Motionen som inkom (se bifogad som bilaga) forklarar en del bakgrund. Vi diskuterade att
det fanns ett gap fran dess att den férst foreslagna renoveringen visade sig inte fungera, till
dess att 635B valde att starta den andra foreslagna renoveringen. D& den nya renoveringen
innefattade iven flera tilligg utover ren renovering av kéllargolv behéver vi forsoka
faststilla vad kostnaden hade varit fér endast renovering. Det ar lite oklart var vi som
forening vill ldgga nivan, men att det historiskt varit att féreningen har sttt for liknande
kostnader. Aven kostnad for rormokare har historiskt tagits, men nu senast fick 637B std for
det sjilva. Det faller tillbaka pd att pengar inte finns just nu i foreningen.
Beslutades att tillsitta en arbetsgrupp och ha ett forsta méte dér vi ska utréna pd vilken
nivé vi ska ligga oss, samt om vi kan hitta andra kreativa ldsningar for hur féreningen kan
sta for dylika kostnader. D& det var svart att enas om detta under drsmotet.

§22. Motets avslutande
Lennart Heneskir avslutar motet.
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Juho Karhu, motesjusterare Charlotte Lundberg, motesjusterare
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Motion till 8rsstdmman 2025 - Angdende ansvar vid kéllar6versvamning
och behov av tydlig tolkning av stadgarna

Bakgrund:

Vi, boende i 635B, drabbades i borjan av 2022 av en dversvamning i kallaren. Efter flera
ars dialog med styrelsen holl styrelsen fast i att endast injektera halen i betonggolvet dar
vatten tringt in. Vi uttryckte tidigt var tveksamhet kring denna l6sning. Styrelsen valde
and& denna atgard eftersom den var enklast och billigast. Tyvarr visade sig denna metod
vara otillricklig - precis som vi befarade - och problematiken kvarstod. Vid det har laget
hade vi tdmt hela kallaren och levde utan bade killare och vardagsrum, d& det senare var
fyllt med sakerna fran kéllaren.

Vi informerades om att styrelsen betraktade &rendet som avslutat och att vi inte kunde
rikna med mer an 15000 kronor i erséttning — trots att detta endast téckte en liten del av
vara faktiska kostnader. Vi tackade vid det tillfallet nej till att anvanda beloppet pé vér del
av kéllaren, eftersom vi ansag att det inte p& l&nga vagar var tillréckligt och dessutom
uppfattade vi att det inte fanns en enighet inom styrelsen kring detta beslut. Laget var
samtidigt akut och processen hade redan dragit ut péa tiden i flera ar. Vi blev darfér
tvungna att bekosta utgrévning och renovering av kéllargolvet sjalva for att fa problemen
atgdrdade inom rimlig tid, trots att skadan &r relaterad till grundkonstruktionen och att
halen gar direkt ner i marken. Det rérde sig alltsa inte om ett enbart ytligt problem. Darfor
anser vi det borde ligga under féreningens ansvar. Enligt stadgarna §13 anges att
bostadsrattshavaren ansvarar for underh&ll “till det inre” for “rummens véggar, golv och
tak”, vilket enligt praxis avser ytskikt sésom golvbeldggning, vaggbekladnad och maleri.
Grundkonstruktion s&som gjutet betonggolv bér dé ligga pa féreningens ansvar. Vidare
Star det att “Féreningen svarar i 6vrigt for husets underhall”, vilket vi inte anser har skett i
detta fall.

| detta sammanhang kvarstar ocksa fragan om hur det gemensamma forradsutrymmet i
kallaren ska hanteras. Detta utrymme, som &r féreningens ansvar, har inte atgérdats alls
trots upprepade forfrAgningar frn var sida och riskerar att sléppa in vatten till var nu
renoverade del. Vi saknar vagledning i hur detta ska hanteras och vilket ansvar féreningen
och styrelsen @mnar ta i detta h&nseende s& att vatten inte trénger in i vara delar av
kéllaren.

Varfor detta ar viktigt:

Detta &r en frAga om rattvisa, ansvar och fortroende. Om enskilda medlemmar foérvantas
bekosta ingrepp i grundkonstruktionen i strid med stadgarna, vad &r déa féreningens
ansvar? Vad géller for andra medlemmar vid framtida skador eller dversvamningar? Vi har
inte fatt ndgon erséttning for vara kostnader, kommer alla andra ocksa fa stéa sjélva for alla
kostnader nar skador uppstar i grundlaggande konstruktion &ven i framtiden? Ansvaret ar
inte tydligt s& som detta har behandlats. Det skapar otydlighet och risk for olika
behandling av féreningens medlemmar.

Yrkanden:
Med anledning av ovanstéende foreslar vi att foreningsstémman beslutar:

1. Att féreningen later genomféra en juridisk genomgang eller tolkning av
ansvarsférdelningen i stadgarna, sarskilt avseende formuleringen "rummens vaggar,
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golv och tak" till “det inre”, i det fall enighet om tolkningen inte kan uppnas under
stamman.

2. Att det i denna tolkning faststélls om atgérderna utforda i 635B faller inom foreningens
underhélisansvar.

3. Att, om ansvar beddms ligga pé foreningen i de utforda atgarderna, beslutar om skélig
retroaktiv kompensation.

4. Att féreningen snarast atgérdar det gemensamma férrédsutrymmet i kéllaren for att
eliminera fortsatt risk och infor praxis for hur alla gemensamma forréd ska tas om
hand vid dversvamning eller liknande skada.

5. Att stadgarna uppdateras sé att ansvarsférdelningen inte kan misstolkas i framtiden.

Avslutning:

Vi har inget emot att ta vért ansvar som bostadsrattshavare. Men vi menar att det ansvar
vi fatt bara i detta fall g&tt langt utéver vad stadgarna kréver och vad som ar rimligt i en
férening med gemensamt dgande och ansvar. Vi anser inte bara detta viktigt for oss som
boende i 635B, utan ocksa for alla medlemmar i féreningen. En tydlig ansvarsfordelning
skapar férutsagbarhet, trygghet och ett fungerande foreningsliv dér alla behandlas lika
infér stadgar och beslut.

Vi hoppas stdmman tar denna motion pé allvar och agerar for att skapa tydlighet, rattvisa
och trygghet for alla medlemmar i féreningen.

Vanligen,
Juho & Anne-Marit i 635B
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