Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Allébyn
769628-5894

Rékenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Allébyn intygar hirmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa &rsstimma
2026-(),-()| . Stimman beslutade ocks4 att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Sigtuna 2026- (,‘é —O f

Len MSkﬁr I

Styr_élseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Allébyn, 769628-5894 far hirmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Brf Allébyn bildades 2015 och bestdr av 7 parhus med totalt 14 hushall.

Féreningen hdjde arsavgifter med 9 % frén Augusti 2025 for att téicka Skade rinte och underhallskostnader.
Ytterligare hojning har utforts under véren 2026 pga éversyn av underhéllsplanen samt att bygga upp en buffert till
denna.

Styrelsen

Lennart Heneskdr, styrelseordférande
Martin Karlsson, ledamot

Anna Hjelmer, ledamot

Diana Stahl, suppleant

Margareta Eriksson, suppleant

Efter rsstimman 1 juni 2026 bestar styrelsen av;

Martin Karlsson, styrelseordférande
Anna Hjelmer, ledam

t .
Juho Karhu ) féd:m’lot
Charlotte Lundberg, suppleant

Oscar Bjork, Sufg led ut

Resultatet for aret hamnar pa -218 Tkr. Av det bestdr 270 Tkr av avskrivningar och 114 Tkr av reparation/underhall.
Det innebir att vi efter vara 15pande utgifter har 166 Tkr som ska ticka vért behov av l6pande och planerat underh3ll
framéover.

Sparande per kvm bor enligt SEB ligga pa dver 120kr/kvm och vi ligger i ar pa 22kr/kvm vilket dr for 14gt. Det 4r
dock bittre dn tidigare ar, s utvecklingen gar at rétt hall.

Enligt SEB s dr en skuldsittning pa upp till 8 000ki/kvm en bra siffra. Var skuldséttning per kvadratmeter upplten
bostadsrittsyta ligger p& 8 353kr/kvm och for totalt yta 5 169 kr/kvm vilket #r en bra siffra.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 952160 868000 756 000 756 000
Arsavgift per kvadratmeter upplaten bostadsritt 645 588 512
Arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna, % 100 100 100
Skuldséttning per kvadratmeter total yta 5169 5209 5237
Skuldsittning per kvadratmeter uppléten bostadsrittsyta 8353 8418 8 463
Sparande per kvadradmeter 22 - 3
Réntekénslighet, % 13 14 17
Energikostnad per kvadratmeter 55 23 40
Resultat efter finansiella poster -218 510 -272927 -262977 -173 097

Soliditet, % 71 71 71 71
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Eget kapital
Fond for Balanserat

Insatser  yttre underlhdll resultat Arets resultat
Vid arets borjan 35 000 000 606 980 -5 001 888 -272 927
Disposition enl drsstdmmobeslut
Overforing av foregiende &rs resultat 272 927 272927
Arets resultat 218 510
Vid arets slut 35600 000 606 980 -5 274 815 -218 510
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslér att till forfogande sthende medel:
balanserat resultat -5274 814
arets resultat -218 510
Totalt -5493 324
disponeras for
balanseras i ny rikning -5493 324
Summa -5493 324

Bolagets resultat och stillning framgér av efterfoljande resultat- och balansrékningar med tilldggsupplysningar.



Bostadsrittsforeningen Allébyn 3010
769628-5894

Resultatrikning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter, lagerforindring m.m.

Nettoomséttning 952 160 868 000

Summa rorelseintiikter, lagerforindring m.m. 952 160 868 000

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2,3 -540 452 -453 580

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgingar -270 000 -270 000

Summa rérelsekostnader -810 452 =723 580

Rorelseresultat 141 708 144 420

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 25 108

Riéntekostnader och liknande resultatposter -360 243 -417 455

Summa finansiella poster -360 218 -417 347

Resultat efter finansiella poster -218 510 =272 927

Resultat fore skatt -218 510 -272 927

Arets resultat -218 510 =272 927
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Mateviella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 42 530 000 42 800 000
Summa materiella anldggningstillgéngar 42 530 000 42 800 000
Summa anliggningstillgdngar 42 530 000 42 800 000
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 16 500
Ovriga fordringar 3055 4 482
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 3 860 -
Summa kortfristiga fordringar 6915 20 982
Kassa och bank
Kassa och bank 44 641 42 554
Summa kassa och bank 44 641 42 554
Summa omsitiningstillgingar 51556 63 536
SUMMA TILLGANGAR 42 581 556 42 863 536
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35000 000 35000 000
Fond f6r yttre underhall 606 980 606 980
Summa bundet eget kapital 35 606 980 35 606 980
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5274 814 -5 001 888
Arets resultat -218 510 -272 927
Summa fritt eget kapital -5493 324 -5274 815
Summa eget kapital 30 113 656 30332 165
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 12 241 225 12 433 225
Summa langfristiga skulder 12 241 225 12 433 225
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 96 000 -
Skatteskulder 8 12 848 15230
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 117 827 82916
Summa kortfristiga skulder 226 675 98 146

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 581 556 42 863 536
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -218 510 -272 927
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflédet, m m 270 000 270 000

51490 -2 927

Betald skatt -
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 51 490 -2 927
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflide frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 14 067 -1 467
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 32 530 -6 748
Kassaflode frin den lopande verksamheten 98 087 -11 142
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -96 000 -67 225
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -96 000 -67 225
Arets kassaflode 2087 -78 367
Likvida medel vid arets borjan 42 554 120 921
Likvida medel vid arets slut 44 641 42 554
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad BENAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anliggningstillgdngar % Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 1 100
-Maskiner och andra tekniska anliggningar 20 5
-Inventarier, verktyg och installationer 20 5

Not 2 Fastighetskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Vatten och aviopp 80 586 33919
Renhallning/Sophdmtning 39573 40 460
Reparation och underhall 113 932 96 929
Fastighetsavgift 141 036 133 350
Fastighetsforsékringar 61 666 59 142
Summa 436 793 363 800
Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Vigavgifter 62 039 51536
Redovisningstjénster 33479 31245
Féreningsavgift - Bostadsrétterna 4290 4290
Kontokortsavgifter, bankkostnader och porto 1983 1200
Ovriga externa kostnader 1 868 1509

Summa 103 659 89 780
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvérden:
-Vid arets bérjan 45 500 000 45 500 000
45 500 000 45 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 700 000 -2 430 000
-Arets avskrivning enligt plan -270 000 -270 000
-2 970 000 -2 700 000
Redovisat viirde vid arets slut 42 530 000 42 800 000
Bokfort virde byggnader 24 030 000 24 300 000
Bok{ort virde mark 18 500 000 18 500 000
Summa Byggnadsvirde 42 530 000 42 800 000
Taxeringsvérde 23 365 000 23365 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Bostadsritterna, medlemskap 3 860 -
3860 -
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rinta Belopp Bundet till
Swedbank Hypotek, amorteringsfritt 2,87 5250000 2026-10-23
Swedbank Hypotek 2,97 4982 225 2026-10-23
Swedbank Hypotek 2,87 2 105 000 2026-10-23
12 337 225
Not 7 Léingfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare én
fem &r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 11 857225 12 097 100
Totalt 11 857 225 12 097 100
Fdljande belopp forfaller till betalning mellan ett
och fem é&r efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 384 000 268 900
Totalt 384 000 268 900



Bostadsrittsforeningen Allébyn
769628-5894

Not 8 Skatteskulder

9(10)

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 2023 (betalas 2025) - 1450
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 2024 (betalas 2026) 2910 13 780
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 2025 (betalas 2027) 9938 -
12 848 15230
Not 9 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Medlemsintikter jan 2025 84 000 77 000
Redovisning 30 837 2 600
Rintekostnader 2991 3315
117 828 82915
Not 10 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
Stillda siikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter
som har stéllts for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 12 900 000 12 900 000
Summa stiillda sikerheter 12 900 000 12 500 000
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Underskrifter

Sigtuna, 2026- ()6 & O |

ennart Heneskar
tyrelseordforande
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Martin Karlsson Anna Hjelmer
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 29265@%’ Fﬁ\i 7] V@ [ S\LB VAava ‘20,24"06~O‘ )
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Carl-August Gustén
Revisor
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Revisionsberéattelse

Till arsmotet i Brf Allébyn
Organisationsnummer: 769628-5894

Jag har utfort en revision av arshokslut fér BRF Allébyn géllande ar 2025.

Det &r styrelsen som har ansvaret for handlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisning pa grundval av min revision. Revisionen har utférts i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Det innebr att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad
forsakra mig om att rshokslutet inte innehéller visentliga och uppenbara fel, En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. |
en revision ingar att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arshokslutet. Jag har granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har handlat i strid mot
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimliggrund fér mina uttalanden nedan.

Enligt min uppfattning har drsbokslutet upprattats i enlighet med bokforingslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av BRF Allébyns finansiella stélining per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt god redovisningssed i Sverige. Styrelsens
ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker darfor att drsmétet faststéller resultatrdkningen och balansrékningen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

s w(’/@ o

Carl-August Gustén
Sigtuna 2026-05-21
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