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Sigtuna Detaljplan for utveckling for

kommun Venngarns slottsomrade
omfattande fastigheten Venngarn 1:7 i
Sigtuna kommun, Stockholms lan

Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser och grundkarta 2014-01-21
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning ~ 2014-01-21

Ovriga handlingar*

Fastighetsforteckning 2013-10-25
Miljochecklista 2013-07-03
Antikvarisk kulturmiljéutredning, underlag for 2013-10-16
detaljplanering

Miljokonsekvensbeskrivning, granskningsversion 2013-11-13

Bullerutredning 2013-10-03
Miljoteknisk markundersékning 2013-11-10
PM ang. mark- och grundlaggningsforhallanden ~ 2013-11-04
Samradsredogdrelse 2013-11-13

* Finns att tillga pa Stadsbyggnadskontoret

BAKGRUND

Visionen &r att Venngarn ska foradlas till en tilltalande och levande kulturmiljo for en
mangfald av boende, verksamheter och besokare dar historia och nytankande samsas pa
lika villkor. Genom att bevara, varsamt renovera samt lyfta fram slottsmiljons
kulturhistoriskt viktigaste delar samt i hogre grad 6ppna upp slottsmiljén for
allménheten skapas ett mervarde for hela omradet och bidrar till att starka den lokala
identiteten. Samtidigt kan mindre kanslig bebyggelse och miljéer i omradet férnyas och
forandras for att gora det mojligt att utnyttja dessa pa ett satt som 6verensstammer med
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dagens behov och krav géllande boende och verksamheter. Blandningen av nytt och
gammalt samt en variation av olika byggnadstyper, bostadsstorlekar, prisnivaer,
upplatelseformer och funktioner skapar en helhet i Venngarn som paminner om det
gamla bysamhéllet. Slottet och dess unika miljo ar ” juvelen i kronan” som mycket har
och kommer att kretsar kring och far sin energi ifran.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att dra upp riktlinjerna for bevarande och utveckling av Venngarns slott
med tillhdrande bebyggelse och parkmiljoé samt att préva mojligheterna att uppféra nya
bostader i dess narhet. Malet ar att skapa en tilltalande och levande kulturmiljo for
boende, verksamheter och besokare dar historia och nytankande samsas pa lika villkor.
Detta ska goras mojligt genom att bevara, varsamt renovera samt lyfta fram
slottsmiljons kulturhistoriskt viktigaste delar samtidigt som annan befintlig bebyggelse
tillats fornyas och forandras och darmed anpassas till nya anvandningssatt och dagens
krav pa bostader och verksamhetslokaler. For att fa en balans i bostadsstrukturen i
omradet foreslas att befintlig bebyggelse kompletteras med ny bostadsbebyggelse i form
av en- och tvafamiljshus. Dessa foreslas tillkomma i de kulturhistoriskt mindre kéansliga
delarna i planomradets utkanter, nordvést respektive sydost om slottsanlaggningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAPITLEN | MILJOBALKEN

Planférslaget bedoms att uppfylla bestdammelserna i 3 och 4 kapitlen i MB och att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet MB foljs.

PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet ligger nara Garnsviken ungefar tva kilometer norr om Sigtuna stad.
Arealen ar cirka 30 hektar. Planomradet omfattar Venngarns slott med tillhdrande
slottspark och ekonomibyggnader, en storre anstaltsbyggnad samt tjanstebostader i en-,
par- och flerfamiljshus. Totalt finns cirka 70 byggnader inom planomradet som i
dagsldget inhyser 6ver 250 hyresgéster (total kapacitet ar 373 boende). Da syftet ar att
prova lampligheten till nya funktioner samt nya bostader pa just fastigheten Venngarn
1:7 omfattar planomradet nastan hela fastigheten, forutom viss akermark som ej tas med
i planen.

Markagoforhallanden

Planomradet utgdrs av nastan hela fastigheten Venngarn 1:7, som under varen 2013
forvéarvades av BLT Projektering AB som tilltrédde som &gare i oktober 2013.
Fastigheten gransar till Venngarn 1:1 och Venngarn 1:29.

Planférfarande

Detaljplanen genomférs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2002

| gallande Gversiktsplan fran 2002 stélls krav pa att en fordjupning av 6versiktsplanen
ska upprattas for ett storre omrade kring Venngarn da det rader ett stort bebyggelsetryck
i omgivningen (framforallt enskilda avstyckningar) och darfor férordas en helhetssyn
for omradets utveckling innan detaljplanelaggning paborjas.

Aktuellt planprojekt anses idag kunna genomforas utan fordjupning av 6versiktsplan.
Dértill handlar det om reglering av befintlig samlad bebyggelse samt tilldgg inom
befintlig bebyggelsestruktur och komplettering av samhéllets bostadsutbud — en ny
arsring laggs till Venngarn. Vidare tar planforslaget stor hansyn till vardefulla natur-
och kulturvarden. Befintlig teknisk infrastruktur utnyttjas, vilket innebér ett effektivt
hushallande med resurser. Dessutom Gverensstammer planforslaget med Op2002:s
intentioner om bostader for olika slags hushall, fortatning, komplettering och utveckling
av redan tatbebyggda delar med minimerat intrang i bevarandevarda omraden samt
verka for funktionsblandade och livfulla bebyggelsemiljoer. Over lag ses foreslagen
plan bidra till en hallbar och 6nskvard utveckling pa Venngarn.

Planforslaget stammer &ven Overens med utvecklingsstrategier i nytt forslag till
oversiktsplan (Op2014), som “en attraktiv och socialt hallbar miljé”, "nya bostader och
verksamhetsomraden i lagen med god infrastruktur” samt "utveckla landsbygden och
motverka spridd bebyggelse”.

Detaljplaner

Marken &r inte tidigare detaljplanelagd. Planomradet gransar i 6ster till Sigtunabygdens
golfklubbs bana som &r planlagd (DP C163, laga kraft 2009-06-11). Norr om
planomradet ligger det kommunala naturreservatet Askarehage.

Kommunalt bostadsforsérjningsprogram

Under senare ar har inflyttningen till Sigtuna kommun varit hog. | kommunens program
for bostadsbyggande 2013-2017 (antaget i november 2012) bedéms inflyttningen 6ka
aven framover, varfor bostadsbyggande ar en fraga som kommunen prioriterar. Under
perioden 2013-2017 beréknas cirka 400 nya bostader per ar byggas i kommunen, varav
ungefar en femtedel beror Sigtuna med omnejd. Venngarns slottsomrade berdrs inte i
programmet.

MILJOBEDOMNING

Stadsbyggnadskontoret bedémer att den foreslagna exploateringen, enligt kriterier till
bilaga 4 i Férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905) och enligt
plan- och bygglagen, kan medféra en betydande miljopaverkan. En miljébedomning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kapitlet 11 § (SFS 1998:808)
miljobalken, kommer darfor upprattas. Miljokonsekvensarbetet bedrivs parallellt med
framtagandet av planférslag.

De konsekvenser som ar kanda ur miljosynpunkt och som kan paverka eller paverkas av
denna exploatering redovisas i denna handling.
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Enligt checklistan som ligger till underlag for kommunens behovsbeddémning ska
planbeskrivningen utreda och redovisa konsekvenserna av planens genomfdrande samt
redovisa nodvandiga avgransningar och preciseringar i planen som kan bidra till att
betydande miljopaverkan kan undvikas sarskilt vad galler:

« Riksintresset for kulturmiljovard

* Byggnadsminnet

» Paverkan av och hansynstagande till gréna kilar (RUFS)
« Gronstruktur och helhetsomraden i forslag till OP 2014
» Ekologiskt sarskilt kansligt omrade

* Miljokvalitetsnorm for vatten ska sakerstallas

Miljokonsekvensbeskrivningen ska belysa hur negativa effekter av exploateringen
enligt planen kan mildras, bade med avseende pa fragorna ovan men ocksa utifran ett
resurshushallningsperspektiv.

Arbetet med miljokonsekvensbeddmning och beskrivning bedrivs parallellt med
framtagande av 6vriga planhandlingar. Inledande synpunkter fran MKB-arbetet har
beaktats och arbetats in i planforslaget. En granskningshandling av MKB sénds ut
tillsammans med planhandlingarna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Omradesmiljo — bebyggelsestruktur

Venngarn ingar i ett storre riksintresseomrade for kulturmiljévarden som motiveras
utifran att herrgardslandskapet ”speglar storméannens, kyrkans och kronans dominans
sedan jarnaldern i en slattbygd utmed de forntida vattenlederna fran Malaren in mot
centrala Uppland”. Riksintresset pa Venngarn uttrycks genom slottet med sin
barockanlaggning, lamningar efter medeltidens fasta hus och 1600-talets ombyggnader
samt omfattande park. | riksintresseomradet ingar dven byggnader och anlaggningar pa
Venngarns slott som hér samman med en alkoholistanstalt fran tidigt 1900-tal.
Venngarns mycket speciella miljo och struktur har saledes utvecklats dver arhundraden,
dar slottet och sedermera alkoholistanstalten varit centrala byggnader i omradet och
over tid kompletterats av ekonomibyggnader och tjanstebostader.

Saval slottet och dess anlaggningar som barockpark, engelsk park och alléer bidrar till
Venngarns sarartade, gronskande karaktar. Aven andra byggnader padminner om
Venngarns historia och utveckling éver tiden och bidrar till den speciella karaktéren och
kanslan i omradet. Dessa kvaliteter &r viktiga att bevara och foradla. Men underhallet av
saval slott som parker och 6vriga byggnader med hoga kulturvarden (och naturvarden)
ar eftersatt och det finns ett stort uppdamt underhallsbehov.

Befintlig bebyggelse ger mojlighet till saval boende som verksamheter inom
planomradet. Alkoholistanstaltens vardboende samt personalbostader (parhus och
enstaka friliggande hus) kan dven fortséttningsvis anvandas som mindre
bostadslagenheter. Men omradet kompletteras med fler friliggande enfamiljshus med
egen tomt som framforallt passar barnfamiljer, for att skapa ett mer blandat
bostadsutbud pa Venngarn vilket ar énskvart ur ett integrationsperspektiv.
Kombinationen av boende och verksamheter inom omradet ar 6nskvart for att fa ett mer
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levande lokalsamhalle och for att starka underlaget for serviceutbud pa Venngarn samt
mojliggora narhet mellan boende och arbete.

Paverkan pa riksintresset kommer att ske genom att manga av de vardebarande
byggnaderna rustas och ges nya funktioner. Centralt &r restaurering av slottet och
slottsparken som tillsammans ar viktiga for upplevelsen av slottet. De olika arsringarna
med varierande bebyggelse som vittnar om Venngarns varierande anvandningsomraden
Over tid bevaras. Slottet framhévs och anstaltsbyggnaden och de olika
funktionsbyggnader som tillhort verksamheten bevaras och ges nya funktioner. De flera
hundra ar gamla alléerna skyddas i detaljplanen.

Den tillkommande bebyggelsen bedéms inte paverka riksintressets varden negativt da
dess placering ansluter pa ett naturligt satt till befintlig bebyggelse och dven kan
forstarka historiska strukturer. Sammantaget bedéms planen inte ge nagon pataglig
skada pa riksintresset utan snarare accentuera de varden som konstituerar riksintresset.

Landskapshilden i riksintresset bedéms inte paverkas negativt av den foreslagna planen
da den planerade bebyggelsen ar samlad och ligger inom redan bebyggda omraden.
Venngarn bar idag spar av manga tiders arsringar i form av byggnader fran manga
tidsepoker, varfor planens tillskott av bebyggelse inte kommer paverka landskapsbilden
vid slottet och den gamla anstalten mer an tidigare uppforda byggnader utan kan ses
som ytterligare en arsring i Venngarns utveckling.

Natur

Mark och vegetation

Planomradets naturvarden enligt kommunens naturinventering. Rott betecknar varden av
riksintresse (Klass 1), orange lansintresse (Klass 2) och gult betecknar varden av kommunalt
intresse (Klass 3).

Venngarn utgor den yttre delen av den sa kallade Jérvakilen, som i regionplanen RUFS
2010 pekas ut som en av tio viktiga regionala grénstrak i Stockholms lan som Kkilar sig
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in fran periferin till centrala delar i regionen. Dessa strak ar mer eller minde
oexploaterade omraden som har saval sociala (rekreation, friluftsliv) som ekologiska
(ekosystemtjanster, biologisk mangfald med mera) och kulturhistoriska vérden i ett
regionalt perspektiv. Venngarn ingar saledes i en storre helhet, ett system, som &r viktigt
att halla samman for att bevara varden och kvaliteter.

Venngarns slottsallé utgors av ett hundratal metergrova jatteaskar, med visst inslag av
I6nn fran senare tid. Lavfloran ar relativt rik och hyser flera sallsynta arter. Alléer av
grova haltrad av adellév utgér mycket ovanliga och skyddsvérda miljéer, och slottsallén
betecknas som riksintresse (Klass 1). Rodlistade arter ar brunskaftad blekspik,
skumticka, allékantlav och ekspik. Allén omfattas av generellt biotopskydd enligt 7
kapitlet 118 i miljobalken och beslut av regeringen, vilket innebdr att det ar forbjudet att
vidta atgarder eller bedriva verksamheter som kan skada naturmiljon i dessa biotoper.
Lansstyrelsen far medge undantag fran biotopskyddet om det finns sérskilda skal, till
exempel om allétréd riskerar att falla omkull och skada person eller egendom.

Slottets frukttradgard betecknas som lansintresse (klass 2). Forekomst av den hotade
apeltickan samt ekologiska samband med intilliggande miljoer motiverar varderingen.
Den engelska parken bestar av adellovtrad och har mycket starka ekologiska samband
med narliggande habitat. | parken forekommer de rddlistade arterna skumticka och
goktyta. Omradet klassas som lansintresse (klass 2).

Sodra delen av slottsparken bestar av allé och lindar med minst 200 ars kontinuitet och
har mycket starka ekologiska samband med nérliggande habitat. Har finns inga
rodlistade arter. Omradet ar av lansintresse (klass 2). Rakt norr om denna ligger en
dunge med adellvtrad av kommunalt intresse (Klass 3).

Slottsparken runt Venngarns slott utgérs av “triviala grasmarker” men har vardefulla
smamiljoer i form av gardsmiljoer med adellévtrad. Har forekommer hampling som ar
rodlistad. Omradet ar av kommunalt intresse (Klass 3).

Langst norrut i planomradet finns ett aldre parkomrade med grova adellovtrad och lark,
omradet ar fagelrikt och goktyta och hampling som ar rodlistade finns i omradet.
Omradet ar klassat som kommunalt intresse (klass 3).

Alléernas naturvarde skyddas i planen genom planbestimmelse om att miljon med allén
ska bevaras samt att allétraden ska beskéras enligt traditionella metoder (g6). Dock kan
en intressekonflikt uppsta mellan kulturvéarden och naturvarden vad galler beskérning av
allétrad och skotsel av annan vegetation pa parkmark. En skétselplan for slottsparkerna
och alléerna ska tas fram dar dessa fragor behandlas. Dessutom kommer tre allétrad att
behovas tas bort for vég till nya bostader séder och norr om allén, for att klara
tillganglighetskrav for brandfordon. Detta innebdr markbara negativa konsekvenser for
allémiljon, men i detta fall har manniskors halsa och sékerhet prioriterats. Tradgardens
och parkernas arkitektoniska karaktér (inkl terrasser m m) skyddas med bestammelsen

J1o0.

Vid placering och utformning av ny bebyggelse har hansyn tagits till ovan ndmnda
naturvarden. Foreslagen ny bostadsbebyggelse norr om slottet (skogsvillorna) har till
storsta del placerats vid skogshojdens lagre delar for att bevara vardefull vegetation pa
naturmark. Ny bebyggelse foreslas dven inom mark med véarden av kommunalt intresse;
har foreslas att vissa ekologiskt och/eller for omradet karaktéaristiskt viktiga trad
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skyddas med fallningsforbud. | naturmarken pa skogshojden skyddas ekbestandet
genom bestammelsen “skog”, som innebdr att ekarna inom naturomradet inte far fallas.
Ekologiskt vardefulla doda adellovtrad kan flyttas till planlagd naturmark sa att dess
ekologiska tjanster aven fortsattningsvis kan tillhandahallas. Konsekvenserna for
naturvarden bedoms bli sma i planomradets norra del.

Foreslagen bostadsbebyggelse pa skogsmark i planomradets sodra del (allébyn) bedoms
inte paverka allétraden negativt i ndgon namnvard omfattning. Som beskrivits ovan
skyddas alléns bevarande med en planbestammelse. Foreslagna enfamiljshus pa
tradkladda kullar i omradets sodra del innebar att viss vegetation kommer att forsvinna,
inklusive ekar och andra adellovtrad. Dock foreslar planen att ett antal karaktarsrika trad
samt trad (ek och tall) som &r viktiga ur ett ekologiskt samt upplevelseperspektiv
skyddas genom en planbestammelse som forbjuder fallning av dessa trad (n;).
Dungar/akerholmar i planomradets ostra del lamnas orérda som naturmark.

Konsekvenserna for skyddsvarda arter (svampar, kavar, faglar, fladdermdss) bedoms bli
obetydliga.

Sammanfattningsvis bedéms planens genomférande endast medféra sma negativa
konsekvenser for omradets vardefulla naturomraden eftersom ingreppen ar sma och de
framsta naturvardena kommer att bevaras. Planen beddms inte paverka ekologiska
samband (Jarvakilen) eftersom inga betydande barriérer skapas.

Dispens fran det generella biotopskydd behover sokas fran lansstyrelsen da tre allétrad
kommer att behdva avverkas i samband med breddning av végen i allébyn. Da skalet till
vagbreddningen &r att forbattra framkomligheten for brandutryckningsfordon bor
maéanniskors hélsa och sékerhet har kunna ses som sarskilda skal for dispens.

Geotekniska forhallanden

Storre delen av omradet ligger pa fast mark (moran) med inslag av berg i dagen. Den
lagre belagna akermarken har dock en samre geoteknisk beskaffenhet vad galler
grundlaggning for bostader. For detta delomrade, norr och séder om allén, har en
geoteknisk undersokning genomfdrs under oktober-november 2013 for omraden dar nya
byggnader planeras uppforas.

Utredningen visar att under ett 0 — 0,5 meter tjockt mullhaltigt ytskikt bestar jorden av
lera som underlagras av moréan pa berg. Leran bedéms under en 1 — 1,5 meter tjock
torrskorpa vara l6s (eventuellt mycket 16s). Djupet fran markytan till lerlagrets
underkant varierar mellan ca 5 meter och ca 8 meter. Grundvattennivan bedéms ligga
nara markytan.

Utifran detta foreslas att samtliga byggnader grundlaggs med spetsburna palar; golven
utfors fribarande. FOr att minimera riskerna med markséttningar och skred behover
omradet hojdsattas sa lagt som mojligt (minimera uppfylining pa markytan). Beroende
pa omradets hojdsattning kan det bli nodvandigt med markforstarkningsatgarder inom
omraden dar marksattningarna kan forvantas bli storre an vad som normalt kan
accepteras. Forutsattningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten pa tomtmark ar
daliga med hansyn till férekomsten av tata lerlager och hég grundvattenniva, vilket
omojliggor perkolation av dagvatten. Vid avledning av dagvatten kan dock
foérdréjningsmagasin anldggas for att reducera maxflodena.
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Enligt kommunens modellerade 6versvamningskartertering finns vid extremt stora
vattenfloden 6versvamningsrisk for den laglanta akermarken i naromradet. Befintlig och
foreslagen bebyggelse ligger dock utanfor dessa riskomraden. Féreslagen bebyggelse
ligger som lagst pa +5 meter enligt RH2000, dvs. betydligt hdgre an lansstyrelsens
rekommenderade minimihdjd +2,8 meter.

Fororenad mark

Da planarbetet inleddes fann inga kanda markfororeningar inom planomradet. Forhojda
halter av tungmetaller kan enligt lansstyrelsen generellt missténkas vid den f d
betongfabriken, uppgifter finns om industrideponi fran schaktmassor nordost om
planomradet. Markfdroreningar kan enligt kommunens miljo- och
halsoskyddsforvaltning eventuellt finnas vid ekonomibyggnader/verkstadsomrade soder
om slottet, dster om orangeriet.

I oktober-november genomfdérdes darfor en undersdkning av eventuella
markfororeningar vid ovan namnda omraden (Miljoteknisk markundersokning —
Venngarn 1:7, Structor Miljobyran Stockholm AB, 2013-11-10). Fyra jordprov togs vid
fd betongfabriken och fyra jordprov togs vid ekonomibyggnaderna 6ster om orangeriet.
Analyserna visar att samtliga analyserade jordprov innehaller laga halter av bade
organiska &mnen och metaller. | alla prov utom prov 9 (6ster om orangeriet), ligger
samtliga haltnivaer under riktvardet for kanslig markanvandning (motsvarar odlingsbar
mark och bostadsmark). | prov 9 (se karta nedan) pavisades PAH (summa M och H)
over riktvarde for kanslig markanvandning, men under riktvéarde for mindre kénslig
markanvandning (till exempel kontor eller industri).
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Utsnitt fran karta som V|sar provtagningspunkter. Kalla: Bilaga 1, Miljoteknisk
markundersokning — Venngarn 1:7.
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Aven om undersékningen visar att undersokta omraden i stort sett ar rena kan stallvisa
mindre spill av olja etc inte uteslutas. Patraffas sadana lokala féroreningar kan dessa
hanteras i samband med schakt/exploatering, enligt den miljétekniska
markundersokningen. For bestamning av masshantering i verkstadsomradet foreslar den
miljotekniska markundersokningen att ytterligare nagra prov uttas pa fyllnadsmassorna
ovan leran vid punkt 9 for analys avseende PAH. Detta foreslas ske i samband med
schakt.

For att sakerstalla att marken ar lamplig for bostadsandamal infors en generell
administrativ bestammelse om att "Bygglov far ej ges for férandrad markanvéandning
for bostadsandamal forran markens lamplighet har sakerstallts genom sanering till niva
motsvarande k&nslig markanvéandning” har inforts. Syftet med denna bestdmmelse ar att
man i samband med schaktning tar nya markprover i omradet framst kring verkstader m
m kring provhal 9 (6ster om orangeriet); mark med fororeningar ska saneras till niva
motsvarande ké&nslig markanvéandning innan bygglov ges fér &ndrad markanvandning
(bostadsandamal). | omraden som innan genomforandet ar skogs-, angs eller akermark
(tidigare oexploaterad mark) behéver markprover inte tas, om det inte finns skél att
misstdnka markfororeningar pga. nérliggande verksamheter.

Radon
Inom omradet finns laga och normala markradonvérden.

Miljokvalitetsnormer for luft och buller

Avstandet till storre végar, stérre industrier och Arlandas influensomrade innebér att
miljokvalitetsnormer for buller och luft fran externa kallor inte bedoms Gverskridas
inom planomradet. Foreslagen verksamhets innehall och omfattning bedoms inte heller
paverka dessa miljokvaliteter vare sig inom eller utanfor planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Garnsviken ligger nagra hundra meter nordost om planomradet. Den grunda viken har
en rik undervattensvegetation och vassbard som bidrar till en mangfald av olika fisk-
och fagelarter. Garnsviken ingar i vattenforekomsten Méalaren-Larstaviken vars
ekologiska status ar otillfredsstallande, men kemiska status god; det bedéms finnas en
risk att varken ekologiska eller kemiska kvalitetsnormer for 2015 inte kommer att kunna
uppnas (Vatteninformationssystem Sverige).

For att undvika negativa storningar vad géller den ekologiska och kemiska statusen i
Garnsviken ska dagvattnet inom aktuellt planomrade férdrojas och renas pa plats innan
det fors vidare i dikessystem mot Garnsviken, det &r framforallt viktigt vid stérre
hardgjorda ytor, t ex storre parkeringar. Med pa plankartan angivna bestammelser om
att dagvatten ska hanteras lokalt inom planomradet, samt att ytor har planlagts med
mojlighet att anldgga dagvattendammar etc (allméan parkmark samt sarskilt utpekad
mark i verksamhete i norr), anses inte planen forsvara malet att uppna
miljokvalitetsnorm for vatten ar 2021. Se mer utforlig beskrivning under rubriken
Dagvatten langre bak i denna planbeskrivning.

Fornlamningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga fasta fornlamningar registrerade, daremot ar slottet med




for statligt byggnadsminne. Efter att fastigheten tagits dver av Lewi Pethrus stiftelse
beslutades 1984 om att forklara slott med delar av parken som (ej statligt)
byggnadsminne och sedan ar 1997 ar saval slottet som hela parken byggnadsminne
enligt 3 kap 78 i Kulturminneslagen (KML). Byggnadsminnesomradet omfattar slottet,
parkanldggningen soder/vaster om slottet, allé nordvast om slottet, orangeriet,
tradgardsvillan, jordkallaren, verkstaden, klockstapeln och (den nyligen nedbrunna)
dammstugan.

Byggnadsminnesférklaringen innebér enligt skyddsforeskrifter i 3 kap 28 i KML att:

e Slottet inte far rivas eller till sitt yttre byggas om eller pa annat satt forandras.

e | slottets inre far inte goras ingrepp i eller &ndring av stomme och
rumsindelning. Arbetet som innebar ingrepp i eller forandringar av den éldre
fasta inredningen far inte utforas.

e | jorden befintliga grundmurar far inte skadas. Terrassanordningar och
tradbestand far inte behandlas sa att tradgardens och parkens arkitektoniska
karaktar darigenom forandras.

e Det omrade kring byggnaderna (som markerats pa karta nedan) far inte
ytterligare bebyggas.

Detta skyddas i detaljplanen genom bestdmmelserna gs — 10 Samt bestdammelse om att
byggnader inte far uppféras pa obebyggd mark ("prickmark™).

Lansstyrelsen ger rad och anvisningar om byggnadsunderhall och vard av kringliggande
miljo. Om det anses vara nodvandigt for byggnadernas nytta eller andra sarskilda skal
kan Lansstyrelsen enligt 3 kap 148 KML lamna tillstand till &ndring av byggnadsminnet
i strid mot skyddsforeskrifterna.

Ingrepp i byggnadsminnets skyddsforeskrifter kommer att ske da den nedbrunna
dammstugan ska ateruppforas likt den ursprungliga byggnaden. Dessa ingrepp kraver
godkannande fran Lénsstyrelsen. Ateruppbyggnaden bedéms bli positiv for
slottsomradet da en ateruppbyggnad av dammstugan tillater att omradet kring dammen
bevaras. Ambitionen i planen dr att slottsparken restaureras och att dess arkitektoniska
karaktar aterigen ska bli tydlig. Planen bedoms ge positiva konsekvenser pa
byggnadsminnet givet att byggnaderna bevaras och upprustas enligt de
rekommendationer som ges i den antikvariska kulturmiljéutredningens
byggnadsbeskrivning.

Den foreslagna planen beddms inte paverka byggnadsminnet negativt vad géller
landskapsbild. Restaureringen av slottsparken bedoms ocksa vara positiv for
byggnadsminnet.
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Skyddsomradet for byggnadsminne markerad med tjock heldragen linje. (Kalla: Beslut
om byggnadsminnesférklaring av Venngarns slott, Lansstyrelsen i Stockholms lan, 1997)

Da LP-stiftelsens forvarvade slottet med narmast omgivande mark 1982 avstyckades en
ny fastighet (Venngarn 1:7). Denna olyckliga avstyckning innebar att parken delades
upp pa tva fastigheter. Venngarn 1:1 och 1:7, vilket medfor att d&ven skyddsomradet for
byggnadsminne befinns pa bada dessa fastigheter. Detta innebar att aktuellt planomrade
inte omfattar hela skyddsomradet for byggnadsminnet. Det &r inte aktuellt att utvidga
planomradet genom att inkludera resterande del av skyddsomradet som ligger pa
Venngarn 1:1.
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Bebyggelseomraden

For att tillvarata och skydda omradets kulturhistoriska véarden ar det viktigt att bevara
olika typer av byggnader fran olika tidsepoker (arsringar) och i dess ssmmanhang for att
kunna forsta Venngarns utveckling 6ver tid. Genom att ateranvanda byggnader for en
ny funktion skapas mojlighet for att aldre bebyggelse bevaras istéllet for att forfalla.
Byggnader som beddms som kulturhistoriskt vardefulla skyddas mot forvanskning med
med forklarande skyddsbestammelser i detaljplanen.

Slott med parkanlaggning

Aldre flygbild 6ver Venngarn med slottet och parkerna i férgrunden samt anstaltsbygnaden i
bakgrunden till vanster och betongfabriken i bakgrunden till héger.

Befintlig bebyggelse

De éldsta historiska uppgifterna gallande Venngarn &r fran 1100-talet. Ar 1555
forvéarvades Venngarn av Gustav Vasa och blev darmed ett kronogods.

Slottet bestod av en huvudlanga med tva flyglar som skapar en liten borggard framfor
entrén. Slottet har byggts om och till vid ett flertal tillfallen, vilka kan avlasas aven i
dag. Betydande delar av det befintliga slottets murar harstammar fran hertig Gustav av
Sachsen ombyggda medeltidshus (1590-tal). Stérre delen av dagens slott ar dock
riksradet Magnus de la Gardies skapelse som under 1660-talet lat bygga till slottet till
sitt nuvarande utseende genom att bl.a. lata uppfora den norra flygeln, mittpartiet samt
altaner och loftgangar. Jean de la Vallé var arkitekten bakom omvandlingen till ett
symmetriskt rendssansslott. Trapphuset och slottskapellet i barockstil ar bevarade vilket
aven galler Disasalens malningar, som numera forvaras pa Nationalmuseum.

Andra betydande renoveringar utfordes av greve Carl Gyllenborg vid 1700-talets mitt,
da planldsning andrades samt fast inredning, innertak, fonster och dérrar ersattes.
Huvudbyggnadens torn revs.
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Vid 1800-talets mitt lat statsradet Ihre bygga om taket (plat ersatte span, andrat takfall),
putsa om fasaderna samt byta ut alla fonster och dértill gora vissa interidra renoveringar
(kungsvaningen). Da staten tar dver slottet i borjan av 1900-talet anvands slottet som
expedition och bostader for alkoholistvardanstaltens personal.

Med riksantikvarie Sigurd Curman som ansvarig arkitekt genomfér Kungliga
Byggnadsstyrelsen under 1930-talet en stOrre restaurering av slottet dar mycket av
1600-, 1700- och 1800-talens fasta inredning raderades till forman for det aldsta (s.k.
stilrenovering). Eldstader revs pga. att man fatt centralvarme, alla fonster byttes ut till
1600-kopior. Under 1970-talet ersattes yttervaggarnas puts med ny puts.

Vid Magnus Gabriel de la Gardies ombyggnad av slottet tillkom &ven en slottspark med
kvartersindelningar, djurgard och ett lusthus séder om slottet. Barockanlaggningen har
tydliga drag av hdgrenassans (eller rendssanspark med barockinslag, meningarna ar
delade), ritades troligen av Jean de la Vallé som &ven ritade ombyggnaden av slottet.
Anldggningen var en hybrid mellan nyttoodling och estetiska element, dispositionen av
tradgarden var symmetrisk med tva radiala kanaler genom anlaggningen. De centrala
delarna bestod av parterrkvarter med buxbom och allehanda rabatter, sidopartierna
bestod av koksvaxter dekorativt ordnade i kvarter sasom kalgardar och humlegardar. De
yttre delarna av tradgarden bestod av frukttradgard med &pple-, paron och korsbéarstrad,
hér fanns aven tradskolor. Till anlaggningen horde dven en djurgard och i centralaxelns
slutpunkt fanns ett mangkantigt lusthus. Under 1700-talet tillkom Engelska parken i
norra delen. Under 1800-talet kom parkanléaggningen att forenklas betydligt och pa
1930-talet genomgick anléaggningen en restaurering da de 6vre terrasserna planterades
med ligusterh&ck i meandermonster. Efter det har anldggningen férfallit och en del av
slottsparken brukas idag som akermark. Parkens grundlaggande struktur fran 1680-tal
finns kvar dven om de skétselkravande vaxtanlaggningarna har gatt forlorade. Som en
rendssanspark med inslag av barock utgor parken ett séllsynt och viktigt arkitektur- och
kulturhistoriskt bidrag till svensk parkhistoria.

Ny anvandning i befintlig bebyggelse

Slottet med tillhérande flygel, har under senare ar anvants som privatbostader, foreslas
Oppnas upp for mer publika verksamheter som bréllop och andra hogtidsfester,
foretagsevenemang, utstéliningar, konserter, konferenser, hotell, restaurant/cafe,
gudstjanster, etc. Sadana och liknande aktiviteter bedéms fungera val med
anvandningsbestammelsen Q (anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvarden) som
galler for hela byggnadsminnesomradet. Hotell bor endast tillatas i mindre omfattning
och vara kopplat till 6vrig verksamhet, syftet ar inte att storre delen av slottet anvands
for hotellverksamhet. Tradgardsvillan soder om slottet kan dven anvandas som kontor
och bostad. Da dammstugan (som exteriort ska efterlikna den byggnad som stod dar
innan branden, enligt varsamhetshestammelse k;) ateruppbyggs kan den med fordel
anvéndas for caféverksamhet och dylikt, som tidigare. Den mer publika anvéndningen
av slottet och dess narmiljo kan medfora en konflikt mellan olika samhalleliga mal som
bevarande av kulturmiljévarden och fysisk tillganglighet for alla till publika funktioner.
Denna eventuella konflikt bor kunna éverbryggas genom kreativt och tidigt samarbete
mellan antikvarie och arkitekt. Alla byggnader (och grundmurar i jorden) skyddas av
byggnadsminnesforeskrifter och bevarandebestammelser (q) i planen.

| orangeriet tillats verksamheter som anpassas till byggnadens kulturmiljévarden,
exempelvis odling samt mindre café och forsaljning av odlings- och tradgardsrelaterade
produkter. Direkt séder om orangeriet finns mojlighet till odling utom- och/eller
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Vixthus och tillnérande forradsbyggnader far uppforas. For att inte dominera
landskapsbilden eller visuellt stéra orangeriet begransas den totala byggratten till 500
m? dar varje enskild byggnad har en byggnadsarea p& 100 m?. Hogsta tilldtna nockhojd
ar 3,5 meter.

Bestammelsen park; (slottspark vars arkitektoniska varde inte far forandras) skiljer
slottsparken fran 6vriga parkomraden inom planomradet. Slottsparkens- och
tradgardens arkitektoniska karaktar far enligt byggnadsminnets foreskrifter och
planbestdmmelsen g inte foréndras, vilket bland annat inkluderar terrassanordningar
och tradbestand. Parkering ar endast tillaten vid planen framfor slottet samt vid utpekat
parkeringsomrade vid omradets infart, inte i sjalva tradgards- och parkanlaggningen.
Slottsparkomradet, som inkluderar bade renassans-/barockparken och engelska parken
vars karaktarer skiljer sig tydligt, ska saledes behalla sin ursprungliga struktur och
karaktar, d&ven om det inte ar mojligt restaurera och aterskapa parken i detalj da en sadan
park ar mycket skotsel- och arbetsintensiv. En sadan skotsel ar i dagens samhalle inte
ekonomiskt magjlig.

Grasytan mellan slottet och anstaltsbyggnaden (evenemangsparken) ingar i ovan
namnda Q-omrade samt &r prickmarkerad (byggnad far inte uppforas). Med
egenskapsbestammelsen park, (park for tillfalliga evenemang) innebar att markomradet
som tidigare ar tankt att kunna anvéndas for olika tillfalliga anvandningar som
exempelvis idrotts- och kulturevenemang, utstallningar, m m. Av kulturhistoriska och
upplevelsemassiga skal ar det viktigt att bevara marken som en grén och 6ppen plats i
planomradet. Darfor ska inte permanenta parkeringsanlaggningar tillatas pa platsen,
Marken kan eventuellt behdvas forstarkas, t ex som betongarmerad grasmatta
("betonggras”).

Anstaltsbyggnaden foreslas anvandas for bostadsandamal, hotell, restaurant och
tillhérande kontorsverksamhet. Byggnadens bevarande skyddas av
bevarandebestdammelserna q; och gz, vilket bl a innebar rivningsférbud,
tillbyggnadsforbud samt bevarandekrav gallande saval exteriora material som metoder
samt bevarande av byggnadens korridorsystem.

DNR BTN 2013/0738-214:S 14



- P, b W \”;\\E@{qfi_“\:'
SRR

1
- \\w \\-\\ \E&OY’\:“\L

\ \CROR
3 W

N\ U { -
:\Q\ AN \ NI MNWY
Venngarn efter planens genomférande. Vita byggnader med svart linje = befintliga
byggnader som inte far rivas. Skrafferade byggnader med svart linje: befintliga

byggnader som kommer kunna ersattas. Svarta byggnader = féreslagna nya byggnader
Bostader

Befintlig bebyggelse
Idag bor cirka 250 personer pa Venngarn i de bostader som (forutom slottet) ar ett arv

fran anstaltstiden under storre delen av 1900-talet. | anstaltsbyggnader och tillhérande
personalbostader finns totalt 179 lagenheter (totalt cirka 11 000 m%), varav 84 &r rum
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(anstaltsbyggnaden), 62 lagenheter i flerbostadshus (olika delar av planomradet), 26
lagenheter i parhus (s6dra allén) och 7 enfamiljshus (olika delar av planomradet). Total
kapacitet ar 374 boende. Bostadsstandarden ar tamligen lag.

Detaljplanen medger aven fortséttningsvis boende i befintlig bostadsbebyggelse (inte
slottet och flygelbyggnad). Dessutom medges &ven bostader i vissa befintliga byggnader
som nu och tidigare anvants for olika slags verksamheter. Det galler dels i f d
Venngarns skola samt Karelias lokaler som foreslas tillata boende och/eller skola (inkl.
forskola) da kombinationen av dessa funktioner inte anses stora varandra. | planen
foreslas aven att bostader kan kombineras med kontor, mindre stérande tillverkning
(hantverk, smaskalig industri) samt tillhérande handel pa vissa stéllen.
Anstaltsbyggnaden ska kunna anvandas for boende (permanent samt langtidsuthyrning
for foretag, (sa kallad relocation) i samklang med hotell- och restaurangverksamhet.
Service, smaskalig handel samt konferensverksamhet ar mojliga
komplementanvéndningar. | dessa bostader i befintliga byggnader beddéms bostader
framst bli hyreslagenheter

Befintliga bostader i flerbostadshus beddéms dven fortsattningsvis vara hyresléagenheter,
vissa pa sikt mojligen bostadsratter, medan parhus och enfamiljshus avses styckas av for
enskilt agande.

I allébyns skyddas de flesta bostadshus med bevarandeskydd (inkl rivningsskydd). Dock
far och planeras ett fatal byggnader rivas till forman for nya bostader. Det ostligaste
parhuset soder om allén ar ett envanings tegelhus i vitt fran 1960-talet vars karaktar
bryter mot omgivningens karaktar. Detta hus foreslas ersattas av nytt gult parhus med
trafasad som aven flyttas fram narmare allén i linje med 6vriga hus for att forstarka
allérummets riktning och helhetsupplevelse i denna del av planomradet. Dartill foreslas
en samling ekonomibyggnader dster om orangeriet rivas till forman for nya bostadshus.
Ekonomibyggnaderna kommer fran olika delar av 1900-talet och bedéms inte ha nagra
bevarandevarden. Narmast allén foreslas istéllet ytterligare ett gult parhus i tra och med
sadeltak, som passar vél in i allémiljon, fa uppforas. Soder om parhuset, dér det idag
finns ekonomibyggnader, foreslas nya enfamiljshus uppforas.

Soder om f d betongfabriken ligger fyra enfamiljshus (det femte har brunnit upp) i ett
plan som uppfordes under 1900-talets senare decennier. For att ny-, om- och
tillbyggnader ska passa in i delomradet stélls har forgardsmarken punktprickats
(byggnader far ej uppforas, galler dven friggebodar som en foljd av bestammelse as
fallande utokad lovplikt for friggebodar), huvudbyggnad ska placeras med fasad i liv
med forgardsparken och dvriga hus (p5 Huvudbyggnadens fasad ska placeras i direkt
anslutning till forgardsmarken) samt byggnader ska ha sadeltak och roda slamféargade
trafasader (f;), dvs. falu rodférg eller liknande.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse foreslas tillkomma nordvast och sydost om byggnadsminnet.
Utformningen av ny bebyggelse syftar till att skapa en trivsam boendemiljé dar ny
bebyggelse samexisterar med den gamla bebyggelsen och landskapsbilden utan att vare
sig dominera eller underkasta sig. Detta galler sarskilt planomradets sédra del (allébyn)
dar nya byggnader foreslas utformas med traditionella takformer, trafasader och en
fargsattning som harmonierar med kulturlandskapet och befintlig bebyggelse. Syftet &r
inte att soka aterskapa eller imitera en viss historisk epok, detaljer som fonstersattning,
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placering ska folja befintlig struktur for att skapa en enhetlig miljo i denna del av
planomradet dar slottet och sodra allén utgor viktiga grundstrukturer.

I allmanhet ska ny bostadsbebyggelse placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans,
forutom komplementbyggnader (forrad, garage, carport etc.) som kan placeras 1 meter
fran fastighetsgrans. For att minska eventuella skuggningseffekter pa granntomter
begrénsas nockhdjden for komplementbyggnader till 3,5 meter (komplementbyggnader
regleras dock hardare pa tomter i anslutning till sédra allén).

Pa skogshojden vaster om anstaltsbyggnaden, i den nordvéstra delen av planomradet,
foreslas tomter for atta nya friliggande enbostadshus (skogsvillor). Byggratt for bostader
ges aven for tva befintliga enbostadshus, gruppboende samt Karelias festlokal (bostad
och/eller skola/férskola). Enbostadshus far uppféras i tva plan samt souterrang-
/sluttningsvaning och ska placeras med hansyn till naturen och terrangen med syfte att
skapa en kansla av hus i natur. Utformningen av tilltdnkta nya hus har inspirerats av
befintliga bostadshus (bleckhornshus) fran tidigt 1900-tal som finns i omradet: enkel
och kompakt byggnadsvolym med pyramidformade tak (bestdimmelse f4, galler endast
huvudbyggnad, inte forrad etc). Planen reglerar dock i dvrigt inte husutformningen i
denna del av planomradet da det inte bedéms paverka den kansliga kulturmiljon samt en
variation kan ge detta delomrade en egen préagel. Hogsta tillatna byggnadsarea ar 20
procent av fastighetens area, inklusive komplementbyggnader och skarmtak och minsta
fastighetsstorlek (tomtstorlek) ar 850 kvadratmeter (bestammelse ds).

V|S|onsb|Id for norra delen av planomradet med nya ”skogswllor” och befintligt hus (hdger).
Ilustration: AQ Arkitekter

Bostadsbebyggelsen vid den sodra allén (allébyn) kompletteras med byggratter for tva
nya parhus (som ersétter tidigare bebyggelse pa ungefar samma plats, enligt ovan) och
som hJaIper t|II att starka gatans rumslighet i axeln mot slottet. Saval beflntllga som nya
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kansliga kulturmiljon (bestdammelse f,). Norr om allén ska bostadsbyggnader dven
fortsattningsvis placeras med kortsida mot gatan (bestdimmelse p3) och séder om allén
med langsida mot allén (p,). En utdkad bygglovsplikt for andring av fasadens
fargsattning infors (bestammelsen a;). Befintliga parhus skyddas dessutom fran rivning
och annan andring av byggandens extericr (bestimmelsen ;). De flesta av radhusen nas
via allén (planbestdammelse tillfart).

Storre delen av tillkommande bostadsbebyggelse placeras bakom de befintliga parhusen
vid allén for att bevara den luftiga parkkanslan i allémiljén som lamnas intakt. Har
planeras for 26 nya enfamiljshus placerade utmed tva gator som I6per parallellt med
allén, en pa varje sida. Gatorna ansluter till allén. For att skapa en harmonisk helhet i
detta delomrade ska tillkommande bostadshus ha en enhetlig grundlaggande struktur
vad géller byggnaders form med sadeltak och fargsattning i rod slamfarg (bestammelse
f1). De bakomliggande enbostadshusens underordnar sig allébyggnaderna i skala och
placeras i samma vinkelrata system (bestammelse p,). Hogsta tillatna byggnadsarea ar
25 procent av fastighetsarean (bestdimmelse e 25), vilket med bestdammelsen om minsta
tomtstorlek p& 600 m? (bestammelse d;) motsvarar minst 150 m? byggnadsarea
inklusive komplementbyggnader, inglasad altan, skarmtak, m m.
Komplementbyggnaders nockhdjd far hogst vara 3,5 meter, enligt generella
bestammelse under rubriken Utformning och omfattning

Bostadsbyggnaderna i "allébyn”, saval radhus som friliggande hus, far uppforas i ett
vaningsplan och med forhojt vaggliv (bestammelse v,), for att mojliggora inredande av
effektiva bostadsytor pa vinden.

Visionsbild med nya bostadshus med forhojt vaggliv i ”allébyn”. Illustration: AQ Arkitekter

Pa de tva tradkladda kullarna i planomradets sodra del foreslas ytterligare fyra nya
enbostadshus i tva plan samt souterrangplan. For att passa in i omgivningen ska
byggnader ska ha roda slamféargade trafasader (bestammelse f3) och pyramidformade tak
(bestammelse f4). Hogsta tillatna byggnadsarea ar 15 procent av fastighetsarean
(bestammelse e 15), minsta tillatna tomtstorlek ar 1000 kvm (bestammelse dy).
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Totalt medger planen byggratter for 41 nya friliggande hus for bostadsandamal: av
dessa ingar tva nya parhus som ersatter tva befintliga parhus som rivs samt en ny villa
pa tomt dar tidigare villa brunnit ned. Dartill medges byggratt for ett mindre
flerbostadshus Gster om anstaltsbyggnaden, som bygger pa befintlig
grund/sluttningsvaning som idag saknar bygglov.

Omradet beraknas fa ungefar 400 (fast) boende vid full utbyggnad.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Redan idag finns det olika slags verksamheter pa Venngarn, exempelvis bilmekaniker,
billackering, festlokal m.m., d&ven om antalet arbetsplatser ar fa jamfort med tidigare.
Foreslagen detaljplan medger smaskaliga verksamheter (hantverksmassig eller
industriell produktion av saval livsmedel som andra produkter, forsaljning av
narproducerade produkter, enklare vard/omsorg, traningsanlaggning och annan service)
i planomradets centrala och dstra delar dar foretagscentret i och kring den gamla
betongfabriken &r tankt att fungera som ett nav. Har handlar det framst om att utnyttja
befintliga byggnader med hdga kulturvarden. Aldre byggnader som inom nértid brunnit
ned till grunden far byggas upp och ska exteriort efterlikna de gamla byggnaderna
(varsamhetsbestammelse k3). Nyare bebyggelse kring betongfabriken kan anvéndas
alternativt rivas for att uppfora nya byggnader pa samma plats.

Vid slottet och anstaltsbyggnaden finns, som tidigare namnts, planer pa att inrymma en
mer publik verksamhet sasom kultur, hotell, samlingslokal, konferens, restaurang m.m.
Avsikten &r att skapa manga lokala arbetstillfallen i naromradet som ger underlag for
och stddjer varandra. S6der om orangeriet finns mojlighet till odling utom- och/eller
inomhus i inom omrade betecknat L1, odling med vaxthus.

Forskola och skola

Forskola fanns pa Venngarn (i planomradets norddstra del) fram till for nagra ar sedan.
Idag finns forskolor och grundskolor i Sigtuna stad, cirka 2 km séder om planomradet.
En kommunal och tre fristaende gymnasieskolor finns inom Sigtuna kommun.

Att ha en forskola och/eller skola i nérheten till bostaden ar en kvalitet som &r
efterstravansvard pa Venngarn. Planen medger skol- eller férskoleverksamhet i den
byggnad déar forskolan senast 1ag samt i den byggnad som idag hérbérgerar festlokalen
Karelia.

Offentlig och kommersiell service

Ett brett utbud av offentlig och kommersiell service finns i Sigtuna stad. Inom
planomradet ges majlighet for att utveckla caféverksamhet, restaurang, lokal forsaljning
av narodlade produkter, hantverk olika servicefunktioner och enklare vard/omsorg.
Auvsikten dr att omradet ska bli ett attraktivt beséksmal.

Tillganglighet

Idag &r den fysiska tillgangligheten framst for rorelsehindrade begransad i en stor del av
befintlig dldre bebyggelse. Nar befintlig bebyggelse ska tas i ansprak for mer publika
verksamheter ska tillgangligheten férbattras, men hénsyn ska aven tas till
kulturhistoriska vérden.
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Byggnadskultur och gestaltning

Forutom slottsanlaggningen med park och ekonomibyggnader som ingar i
byggnadsminnesomradet finns en hel del annan bebyggelse med hdga kulturhistoriska
varden. Anstaltsbyggnaden (hus nr 2 pa kartan nedan) med tillhdrande bostader och
ekonomibyggnader &r en viktig arsring i Venngarns historia. Aven de tre vagarna som
leder till slottets borggard, med anor fran 1600-talet, ar en viktig fysisk grundstruktur i
omradet. Omraden som inte ar bebyggda kan vara viktiga att bevara 6ppna for att forsta
Venngarns uppbyggnad och utveckling.

Infor och under planarbetet har en antikvarisk kulturmiljéutredning tagits fram, vars
rekommendationer ligger till grund for aktuellt planforslag. Detaljplanen tillater inga
nya byggratter inom byggnadsminnesomradet (férutom ateruppbyggnad av den nyligen
nedbrunna dammstugan). Byggnaderna och parkmiljéerna inom
byggnadsminnesomradet, men dven flera andra aldre byggnader med héga
kulturmiljovérden, skyddas i planen med olika skyddsbestdmmelser (q) som exempelvis
innebar rivningsférbud, att om — och tillbyggnad ej tillats eller att taklutning,
byggnadsmaterial eller -detaljer ska bevaras (se huslista samt g-bestdimmelser nedan).
Befintligt enbostadshus (Véastra hagen, hus nr 22) i planomradets norra del har ett
svagare skydd &n de andra liknande bostadshusen da dess karaktér redan har forandrats
till stor del (tillaggsisolering, &ndrad planlésning m m).

Befintliga parhus (férutom tva huskroppar) i allébyn skyddas med
bevarandebestdammelse (g1) som bl a innebar rivningsférbud, om-/till-
/pdbyggnadsforbud och skydd gallande ursprunglig utformning. Bygglov kravs for
andring av fasadens fargsattning, byggnadsmaterial, ursprungliga fonster och dérrar
(ay); fonster och dorrar som inte &r original tillats saledes bytas ut. Dock ska hansyn tas
till byggnadens karaktarsdrag och kulturhistoriska varden (PBL 8:17) sa att byggnaden
inte férvanskas (PBL 8:13). Nybyggda hus ska anpassas till den befintliga miljon vad
galler takform (sadeltak) och fasad (gulmalad trapanel), for att inte stora upplevelsen i
allérummet (enligt bestammelse f,). Séder om allén ska langsida placeras parallellt mot
allén (p,) och séder om allén ska kortsida ligga parallellt mot allén; detta innebar att
befintlig bebyggelsestruktur och vinkelratt monster bibehalls. Pa tomtmark soder om
allén foreslas vissa befintliga ekonomibyggnader fa rivas for att ge plats for nya
bostadshus, vars placering, utformning och omfattning styrs av bestdmmelser enligt
ovan och beddms bidra till att forstarka axialiteten i allémiljén samt harmoniera med
befintlig och tillkommande bostadsbebyggelse.

For att minimera intranget i den kansliga kulturmiljon med bostader narmast sodra allén
begransas komplementbyggnaders storlek (hdgsta totala byggnadsarea 6m?)/fastighet
och nockhdjd (2,5 meter). Det handlar saledes om en mindre bod/forrad och liknande
(inte garage/carport) per tomt. Da administrativ bestimmelse (a;) om att bygglov kravs
for friggebod innebar det att endast komplementbyggnad enligt bestammelser
redovisade ovan galler; vanliga friggebodregler (byggnadsarea 15 m? och 3 meter
nockhojd) galler saledes inte pa dessa tomter. Dessa mindre forradsbyggnader far
endast placeras inom punktkorsad mark (markerad med kors/plustecken). I och med
dessa begransningar bedéms upplevelsen och kulturmiljon i alléomradet inte paverka
menligt.
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Ny bebyggelse, i form av friliggande smahus, foreslas placeras pa platser som inte stor
viktiga siktstrak fran slottet eller den speciella atmosfaren pa Venngarn. Foreslagna nya
bostader bakom befintliga bostader langsmed den stdra allén ska inga i omradets
ratvinkliga planstruktur som ursprungligen styrts av placering av slottets och tillhérande
alléer. Nya bostadstomter, byggnader och gator anpassas till den réatvinkliga strukturen;
Huvudbyggnader ska placeras ratvinkligt mot gata (bestammelse p4) och dess bostader
ska ha en enhetlig utformning med traditionella grunddrag som sadeltak med réda
slamfargsmalade trafasader (planbestammelse f;). Planbestammelse v, syftar till att
byggnader ska fa uppforas i en vaning samt vindsvaning med forhojt vaggliv med upp
till 1,5 meter éver nivan for vindbjalklagets dversida. Pa sa satt mojliggors en
funktionell vindsvaning utan en alltfor hog fasad och patrangande byggnadsvolym.
Detta byggnadstillagg skapar en ny arsring i Venngarns bebyggelsehistoria. For att
betona detta forordas att byggnaders detaljutformning ges ett samtida uttryck och
formsprak, detta regleras dock inte i planen.

Under 2013 brann fyra aldre byggnader helt eller delvis upp. Byggrétterna ligger kvar i
planen, men regleras pa olika satt. Dammstugan (hus nr 11), som ligger inom
byggnadsminnesomradet, brann upp under varen; endast murstocken kvarstar. Vid
ateruppbyggnad ska den nya byggnadens exteridra karaktar efterlikna det gamla huset
(varsamhetsbestammelse k;); utformning ska ske i samrad med lansstyrelsen, da det
ingér i byggnadsminnet. Aven hantverkshuset/Bjorkbacken (5) i planomradets norra del
brann upp under varen, murstocken kvarstar. Da byggnaden ligger perifert i omradet
och inte paverkar helhetsintrycket foreslas inga varsamhetskrav vid uppbyggnaden av
denna. Déaremot stalls varsamhetskrav for de mer centralt placerade
ekonomibyggnaderna vagnslidret (46) och stenladan (44), som brann upp samtidigt i
oktober 2013. Inget finns kvar av vagnslidret. Stenladans stenvéggar star dock kvar och
skyddas med g-bestammelse: stenmurarna ska bevaras och utgdra utgangspunkt for
ateruppbyggnad. Varsamhetskrav (ki) stélls vid ateruppbyggnaden av dessa tva
byggnader, vilket innebar att de gamla (nu nedbrunna) byggnadernas karaktér ska styra
de nya byggnadernas externa uttryck. Detta galler byggnadsvolym, taklutning,
taktackning och fasadmaterial. For vagnslidret ar det viktigt att fonster placeras pa
liknande satt som den gamla byggnaden, medan ett friare forhallningssatt gallande
fonsters och dorrars placering och utformning tillats for stenladan.

| tabellen nedan presenteras befintliga byggnader (samt nyligen uppbrunna) inom
planomradet, vilka kulturmiljoméssiga skydd de har i planen samt om de ingar i
byggnadsminnet. (Se byggnadsnummer pa karta nedan. Vissa nummer saknas i listan da
det pa kartan da dessa husnummer saknas pa kartan. Pa sidan 14 redovisas en annan
karta som visar byggnader som enligt planen far rivas m m.
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Nr pa Byggnad Planbestammelse/skydd Ingar i
kartan byggnadsminnet
1 Slottet di,0s Ja
2 Anstaltsbyggnaden di, 92 Nej
3-4 Norrgarden och Nej, saknar skyddsvarde Nej
Skogsbacken
5 Bjorkbacken k1 Nej
8 Sporthallen a1 Nej
9 Ladugérd O3 Nej
10 Vattentornet Nej, saknar skyddsvérde Nej
11 Dammstugan k1 (nedbrunnen) Ja
15 Garage med barack Nej, saknar skyddsvérde Nej
21 Karelia Nej, saknar skyddsvérde Nej
22 Vastra hagen g4 (tillaggsisolerad) Nej
23 Hasselbacken a1 Nej
24 Elbacken a1 Nej
27 Klockstapeln a1 Ja
28 Slottsflygeln a1 Ja
29 Tradgérdsvillan 01 Ja
31-37 Gula villor/parhus a1 Nej
38 Rod villa a1 Nej
39 Gamla paviljongen a1 Nej
41 Sandfickan Nej, saknar skyddsvérde Nej
42 Tegelvilla Nej, saknar skyddsvérde Nej
43 Fabriken Js Nej
44 Ladugard/forrad k1,07 Nej
45 Lackverkstad Nej, saknar skyddsvérde Nej
46 Vagnslider k1 Nej
47 Svinhus ga Nej
48 Magasin a1 Nej
49 Verkstaden a1 Ja
50 Garageléanga Nej, saknar skyddsvérde Nej
51 Forradsbyggnad Nej, saknar skyddsvérde Nej
52 Gardsverkstad Nej, saknar skyddsvérde Nej
53 Orangeri a1 Ja
54-57 Verkstadsbyggnader Nej, saknar skyddsvérde Nej
58 Elcentral Nej, saknar skyddsvérde Nej
59 Verkstad Nej, saknar skyddsvérde Nej
62 Jordkallare a1 Ja
64 Gruppboende Nej, saknar skyddsvarde Nej
65-69 Enbostadshus Nej, saknar skyddsvérde Nej
70 Skola/bostadsbyggnad | Nej, saknar skyddsvéarde Nej
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Forklaring av g-bestammelser:

1 Byggnaden far inte rivas. Byggnadsvolymen far inte byggas pa eller till.
Ursprunglig taklutning och taktackning ska bevaras. Ursprungligt
fasadmaterial ska bevaras. Ursprungliga fonster och dorrar ska bevaras.
Traditionella metoder och material ska anvéndas vid renovering.

02 Korridorsystem ska bevaras.
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Qs Byggnaden far inte rivas. Byggnadsvolymen far inte byggas pa eller till.
Ursprunglig taklutning och taktackning ska bevaras. Ursprungligt
fasadmaterial ska bevaras. Traditionella metoder och material ska
anvandas vid renovering.

Q4 Byggnaden far inte rivas. Byggnadsvolymen far inte byggas pa eller till.
Ursprunglig taklutning och taktdckning ska bevaras. Traditionella metoder
och material ska anvandas vid renovering.

Os Byggnaden far inte rivas. Byggnadsvolymen far inte byggas pa eller till.
Traditionella metoder och material ska anvandas vid renovering.

Js Miljon med allén ska bevaras. Allétraden ska beskédras med traditionella
metoder.

g7 Stensockel ska bevaras.

Os Slottet far inte rivas eller till sitt yttre byggas om eller pa annat satt

foréndras, i dess inre inte goras angrepp i eller andring av stomme och
rumsindelning, arbete som innebar ingrepp i eller férandringar av den
aldre fasta inredningen far inte utforas.

Jo | jorden befintliga grundmurar far inte skadas.

J10 Parkens och tradgardens arkitektoniska karaktar ska bevaras, vilket
inkluderar terrassordningar och tradbestand.

Varsamhetsbestdammelse:

K1 Byggnadens externa utformning, volym och karaktar ska efterlikna
nedbrunnen byggnad

Byggnader utan skyddsbestammelse q;-5 bedéms enligt kulturmiljoanalysen inte ha ett
sadant kulturmiljomassigt varde att de maste bevaras eller skyddas pa andra sétt; det
galler sjalva byggnaderna i sig och deras bidrag till den omgivande miljén. Det beror
framst nyare byggnader (andra halften av 1900-talet) som ligger perifert i omradet och
inte paverkar landskapsbilden i den mer centrala slotts- och anstaltsmiljon (inkl
byggnadsminnet). I norr inkluderar det byggnad fér gruppboende norr om infarten (hus
64), den byggnad som idag huserar Karelia (21), garage vid bostadshuset Vastra hagen
(22), flerbostadshusen Norrgarden och Skogsbacken fran 50-talet (3 & 4), samt barack
med souterrdnggarage norr om anstalten (15). | dster galler det skol-/bostadsbyggnad
med forrad (70), sex nyare enkla verkstadslokaler bakom f d betongfabriken (54-57)
samt de fyra relativt nya villorna som ligger mot akern (65, 67-69). | allébyn galler det
bl a ett antal ekonomibyggnader (garage, forrad etc: 41,45,52,59) soder om
byggnadsminnet som inte passar inte in i denna del av planomradet som i planen ar
avsedd for boende, da de riskerar bidra till mycket storningar nara bostader. De bedoms
inte heller ha nagot bevarandevarde. Den vita bostadsbyggnaden i tegel fran mitten av
1900-talet (nr 42 pa kartan) passar inte in i den omgivande miljon vare sig till form,
material eller placering och bedéms inte heller den ha nagot bevarandevarde. Istallet
foreslas ny bostadsbebyggelse vid allén som bidrar till battre boendemiljo, en mer
enhetlig bebyggelse och en tydligare rumslighet i allémiljon.
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Konsekvenserna for kulturmiljons vardebérande element bedéms i forsta hand bli
positiva. Planen medger upprustning av byggnader och park, samt reglerar skyddskrav
pa byggnader och miljéer aven utanfor skyddsomrade for byggnadsminnet, vilket
innebdr att den kulturhistoriska miljon kan bevaras.

Brottsforebyggande atgarder, trygghet

Omradet ar redan idag forsett med gatubelysning. Fler boende och verksamma pa
Venngarn samt en mer blandad befolkningsstruktur an idag férvéntas skapa goda
forutsattningar for lag brottsfrekvens i omradet. Blandningen av bostader och
verksamheter skapar fler 6gon under dygnets timmar vilket forsvarar mojligheterna
tillinbrott och gor det tryggare att rora sig inom omradet.

En medveten ljussattning av alléer, Byggnader och gemensamma ytor kan ytterligare
bidra till en trygg miljo.

Integration

Blandningen av savél bostadstyper, upplatelseformer och prisnivaer som olika
funktioner bidrar till goda mojligheter for en socio-ekonomiskt heterogent sammansatt
befolkning. Slottsanlaggningen och verksamheterna bedéms dven locka till sig manga
externa besokare till Venngarn vilket 6kar utbytet mellan lokalbefolkning och andra.

Friytor

Parker

Slottsanlaggningens barockpark och engelska park ar vildvuxna och oskétta, men det
gar att promenera i parkernas promenadstrak och alléer. Da slottsparken ska rustas upp
kommer det finnas goda mojligheter for saval boende och verksamma i omradet som
besokande att ta del av den kulturhistoriskt men ocksa biologiskt intressanta parkmiljon
i barockparken och den engelska parken. Ett utvecklingsprogram (inkl vard) for parker
och alléer haller pa att tas fram. Den Oppna ytan mellan slottet och anstaltsbyggnaden —
evenemangsparken — ska bevaras obebyggd, men kunna anvandas for olika temporéra
evenemang, som tidigare.

Lek och rekreation

En belyst fotbollsplan som inte langre skots eller anvands finns dster om radhusen vid
sOdra allén. Vid den fore detta forskolan finns en lekplats for yngre barn. Bollplanen
kommer enligt planen att tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse. Lekplatsen kommer att
ligga pa allméan platsmark for lekandamal.

Naturmiljo

| planomradets norra del finns ett sammanhangande skogsomrade som fortsatter langre
norrut utanfor planomradet. Delar av skogsomradet kommer att bebyggas, men de
centrala delarna bibehalls obebyggda och slapp mellan tomter méjliggor tillgang till
skogsomradet norr om aktuellt planomrade.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet nas framst via den asfalterade och belysta infartsvagen Venngarnsvéagen
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asfalterad vagyta, vilket uppmuntrar till timligen héga hastigheter. Hogsta tillatna
hastighet ar idag 70 km/tim respektive 50 km/tim. Omradet kan dven nas soderifran via
en mindre, som ansluter till vag 263 langre soderut. Bada vagarna ags av Sveaskog.
Ungefar halften av vagarna inom planomradet ar asfalterade, resten ar grusbelagda.

Inom omradet planlaggs gatunatet for lokaltrafik, hastighetsgransen 30 km/tim
rekommenderas. Aven tillkommande bostadsgator 4r sméskaliga, med ett gaturum pa
ungefar 5,5 meter. Vid utformning av gator och tomtmark har hénsyn tagits till behov
av plats for snéupplag under vintertid samt framkomlighet for utryckningsfordon.
Planen reglerar inte huruvida vagar ska asfalteras eller ej, men avsikten inom
overskadlig tid &r att vagar i allébyn i soder och norra omradet med skogsvillor ska vara
grusbelagda medan det centrala straket fran Venngarnsvéagen, forbi anstaltsbyggnaden
och f d betongfabriken ska vara asfalterad.

Gang- och cykeltrafik

Det finns idag inga separata gang- eller cykelvagar inom eller till planomradet. En
relativt trafiksaker vag att ga eller cykla till Sigtuna stad &r den sodra grusvéagen via
Viby (Vibyvédgen) med planskild korsning/viadukt under véag 263.

Planen foreslar inga separata gang- eller cykelvéagar pa fastigheten Venngarn 1:7.

For att skapa en sakrare och tryggare gang- och cykelvag till busshallplatser vid vag 263
ska atgarder vidtas vid Venngarnsvagen, utanfor planomradet, med separerar gang- och
cykeltrafiken skild fran motortrafiken. Belysningen bor framst riktas mot gang- och
cykelvagen.

Kollektivtrafik

Venngarn trafikerades tidigare med linjebuss, men sedan nagra ar tillbaka hanvisas
bussresenarer till hallplatser vid korsningen vag 263/Venngarnsvagen, en knapp
kilometer fran planomradet. Busshallplatsernas placering och utformning vid vag 263 &r
trafiksdkerhetsmassigt inte bra och behover atgardas. Busshallplatserna har
uppmarksammats i den atgardsvalsstudie for vag 263 som kommunen genomfor
tillsammans med Trafikverket.

Det ar 6nskvart att Venngarn aterigen trafikeras av kollektivtrafik da det redan idag bor
Over 250 personer (total kapacitet &r 375 boende) i samhéllet som i framtiden kommer
berdknas inhysa cirka 400 boende. Dartill tillkommer de som arbetar pa VVenngarn och
tillfalliga besokare till kultursevardheter, hotell och konferens. Landstingets
trafikforvaltning har meddelat att VVenngarn eventuellt kan komma att trafikeras med
buss igen i ett senare skede, da fler boende och verksamheter ar etablerade i omradet.

Dagens avstand till busshallplats innebér en risk for en stor andel av trafiken till/fran
Venngarn sker med bil. For att gora det tryggare, sakrare och bekvamare att vélja
bussen kommer en gang- och cykelvag kommer att anlaggas langsmed
Venngarnsvagen. Vid busshallplats finns behov av plats for bilparkering,
cykelparkering (garna med tak), belysning och mojlighet att lasa fast cyklar. Detta
kommer att regleras i genomférandeavtal mellan kommunen och exploatdren (dgaren
till Venngarn 1:7).
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Parkering

Cykelparkering bor placeras néra entréer till sval bostader som verksamheter.
Bilparkering for enbostadshus och parhus sker pa egen tomt med plats for minst tva
bilar per fastighet. FoOr flerbostadshus ska parkeringsplatser anordnas inom bekvamt
gangavstand till bostad. Verksamheternas personal och gaster ska parkera pa
parkeringsplatser i anslutning till respektive verksamhet. En storre parkeringsplats
foreslas placeras soder om vagen vid foretagscentret/ fore detta betongfabriken. Mindre
gastparkeringar planlaggs i allébyn respektive vid skogsvillorna. En géstparkering ska
enligt egenskapsbestammelse ”parkering” kunna uppféras mellan engelska parken
(byggnadsminnesomradet) och Venngarnsvagen; parkeirngen ska vara grusad
(bestammelse grus). Varutransporter ska ske via Venngarnsvégen.

Angoring

Tills fots eller cykel kan man antingen ango6ra planomradet via Venngarnsvagen i
nordvast eller soderifran via grusvag med lag standard. Motorfordon ska angora
omradet via Venngarnsvagen, vilket medfor att tillfarten till omradet begransas till en
in/utfart.

Storningar

Trafikbuller, vibrationer och luftféroreningar

Omradet omfattas idag inte av nagra betydande yttre storningar vad galler buller,
vibrationer eller luftféroreningar. Planens genomforande bedoms inte medféra nagra
omfattande storningar. Antalet bilresor (inkl. godstransporter) kommer att 6ka inom
omradet, men den laga hastighet som vagarna inbjuder till (och rekommenderad
hastighetsbegransning till 30 km/tim) beréknas inte medféra trafikbuller som
overskrider riktvarden for boende. Det géller &ven befintliga bostader vid
Venngarnsvagen.

Kravet pa bl.a. maximalt tillatna 55 dB(A) vid uteplats ska uppfyllas.

Planen tillater endast hantverksverksamheter som inte stor boende eller andra
kringliggande verksamheter. Utomhusverksamhet kan tillatas vid betongfabrikens
bakgard, men ska annars undvikas.

Riskfragor

Farligt gods

Det transporteras idag inte nagot farligt gods inom eller igenom planomradet. Nya
foreslagna verksamheter bedéms inte heller medfora risk kopplat till farligt gods.

Elsakerhet

Det finns inga luftledningar inom planomradet. Vattenfall har markforlagda
hogspanningsledningar som gar genom planomradet, framst pa allman platsmark men
aven pa kvartersmark i slottsparkens sodra del samt mellan tva befintliga bostadshus i
planomradets dstra del.

DNR BTN 2013/0738-214:S 27



Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Planomradet forsorjs med eget vatten fran vattentakt strax utanfor planomradet. Ett
mindre vattentorn som lagrar och distribuerar vattnet inom omradet finns norr om
slottet. Omradet ar anslutet till det kommunala avloppsnatet med éverforingsledning
genom Garnsviken till Férjestadsbron. Avloppsnétet har god kapacitet att &ven ansluta
tillkommande byggnader.

Saval befintliga som nya byggnader inom planomradet kommer att forsérjas med vatten
fran den lokala vattentakten. Vattensystemet bedoms ha tillracklig kapacitet for den
omvandling och utbyggnad som planeras (totalt cirka 400-500 personer). Vid en
provpumpning under 6 timmar en dag i september (genomford av Stures
Brunnsborrningar AB) maximerades uttaget ur brunnarna, vilket gav 1770 liter per
timme (42480 liter per dygn) for den norra brunnen och 10,200 liter per timme (244,800
liter per dygn) for den sédra. FOr den sddra brunnen finns sannolikt mojlighet att aven
Oka kapacitetet om man anvénder en storre pump. Resultatet visar att det & mojligt att
ta upp och forsorja vattentornet med 280 till 300 kbm vatten per dygn. Genomsnittlig
anvandning av hushallsvatten ar cirka 180 liter per person och dygn
(www.sydvatten.se/vattenforbrukning, 2013-11-07).

Alla byggnader kommer anslutas till det kommunala avloppssystemet. Vattentornet
planlaggs som teknisk anldaggning. Vatten- och avloppsledningar forlaggs framst till
gatumark; dar sa inte ar fallet skyddas tillgangen till ledningar som omrade for
underjordisk ledning.

Dagvatten
| den 6vergripande dagvattenutredning som gjorts for planomradet foreslas féljande:

1. Hardgjorda ytor i form av asfalt eller annan tat belaggning minimeras.

2. Vatten omhandertas ytligt och leds ovan jord (vid behov i ytvattenrannor) till lokala
uppsamlingsytor i form av t ex svackdiken eller infiltrationsytor dar sa ar majligt

3. Grasskalning for 6verskottsvatten i anslutning till befintliga och nya vagar (dar sa ar
mojligt)

4. | omraden déar fororenat dagvatten eventuellt forekommer skall detta 16sas sa nara
kallan som mojligt, i forsta hand skall breddning ske till tydligt avgransade gronytor.
5. Braddning till recipient via diken/ledning med majlighet till nivareglering.

Da infiltrationsmajligheterna inom planomradet bedoms som mindre goda foreslas att
nya takavvattningar och gardsavvattning leds i ytliga rannor ned mot lokala lagpunkter.
Pa vagen kan dessa rannor mynna i mindre fordréjningsmagasin/infiltrationsmagasin —
beroende pa var infiltration bedoms som mdjlig.

Fordréjning av vattnet efterstravas sa nara kéallan som mojligt och bedémningen é&r att
mindre magasin inne i omradet &r tillrackligt. Skulle dessa inte racka till kan en storre
sammanhallen volym tillskapas genom en utokning av de befintliga diken som leder

bort vattnet fran omradet. Detta kompletteras i sa fall med mojlighet till nivareglering.

Efter dagvattenutredningens framtagande har en geoteknisk undersokning féardigstallts.
For den norra delen av planomradet kan dagvatten fran kvartersmark infiltreras, men vid
tillkommande tomter vid allébyn i soder, dar det idag ar lerig akermark, ar det mycket
daliga infiltrationsmojligheter. Darfor har akermarken soder om allébyn planlagts som
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parkmark, dar det finns mojlighet att anldgga dagvattendamm (bestammelse dagvatten,)
dit dagvatten fran allébyn kan ledas i diken och/eller underjordiska ledningar. Den
relativt stora ytan kan med fordel utformas som en skalad grasyta som vid torrperioder
kan anvandas for lek och rekreation. Dock bor magasin anléaggas pa respektive
bostadstomt for att reducera mangden vatten som ska ledas bort vid stérre fléden.

Ett parkomrade med dagvattenbestammelse (dagvatten;) har dven placerats vid
parkering Oster om fd betongfabriken, med mdjlighet att ytterligare férdrdja och rena
trafikdagvatten utover den fordrojning och rening som sker i diken (vilka vid behov kan
utvidgas i hojd/bredd, enligt dagvattenutredning). Dagvattenanlaggningar ar
anmalningspliktiga.

Storre parkeringsytor vid fd betongfabriken och vid infarten till Venngarn ska ha
grusbelaggning (bestammelsen grus), da det minskar avrinningen. Vidare stéller planen
krav pa lokal dagvattenhantering: vid storre hardgjorda ytor pa kvartersmark (vilket
inkluderar ovan namna parkeringsytor) ska dagvatten fordréjas och renas pa plats innan
infiltration eller vidareledning mot recipient (bestammelse under rubriken Mark och
vegetation). Storre parkeringsytor ska ha ett genomténkt system for omhéndertagande,
fordrojning och rening av dagvatten; hur detta ska genomforas regleras dock inte i
detaljplanen, utan ska behandlas i senare bygglov-/marklovskede. I bygglovsskedet kan
ytterligare krav pa dagvattenanlaggningar komma att stéllas enligt Miljobalken for att
uppna MKN for Malaren. | skisserna nedan redovisas méjliga satt att utforma
dagvattenhantering vid trafik- och parkeringsmiljoer.

Allman platsmark ska, enligt planbestdmmelse for utformning av allménna platser, vara
tillganglig for lokalt omhéandertagande av dagvatten, det inkluderar saval vagomraden
(diken) som parkmark (dammar etc) och naturmark (naturlig infiltrering). VVagdagvatten
ska ledas till diken vars vegetation fordrojer och renar vattnet innan det leds bort fran
planomradet. Dessutom finns mdjlighet att leda detta till ovan namna platser/parkytor
som specifikt pekas ut som lampliga for dagvattenhantering (dagvatten;).

Byggnader bor inte ha fasad- el takbekladnad av koppar eller omalad zink.
For att undvika dversvamningar (och grundvattenpaverkan) i allébyns nya

bebyggelseomrade stalls krav pa att kallare inte far uppforas samt att byggnaders
golvniva ska vara minst 30 cm hogre dn narliggande gata (bestammelse vs).
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Ett kompaktare svackdike med underliggande infiltrationsstrak anvénds ddr infitration bedoms som mdjlig,
framst i parkerings och vigmiljo.

OPPET DIKE

AKTIV VOLYM

Vid behov att uppbromsning i avledande diken skall den aktiva volvmen kunna regleras, exempelvis genom en
hogt sittande brunn eller genom en munkbrunn. .

Exempel pa losningar for dagvattenhantering i parkerings- och vagmiljé. Illustrationer fran
dagvattenutredning. Illustration: AQ Arkitekter.

Varme

Idag finns ett oljeeldat narvarmesystem som véarmer upp i princip all bebyggelse i
omradet, vissa hus kompletteras med eluppvarmning. Varmeproduktionen sker i
planomradets norra del.

Byggnader som ligger centralt i omradet (framfor allt verksamheter) kommer dven
fortsattningsvis varmas med narvarme. Oljeeldningen kommer dock att erséttas med
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varmeproduktion baserad pa en kombination av jordvarme och flis, med el som spets.
Ansvaret for narvarmesystemet star aven fortsattningsvis Venngarn 1:7 for (da de
byggnader som fortsattningsvis ska vdrmas med detta tillhdr Venngarn 1:7). Bostader i
sOder och norr kommer att varmas med enskilda anlaggningar, sannolikt
franluftsvarmepumpar.

Byggnad dar varmeproduktion sker planldaggs som varme anldaggning (E4).

El

Det finns tillrackligt med kapacitet i befintligt elnat for att forsorja planerad
tillkommande bebyggelse i omradet. Transformatorstation finns i planomradets ostra del
samt vid fore detta betongfabriken.

Vattenfalls transformatorstation i dster planldggs som E; (transformatorstation) och
kraftledningar tillgangliggors pa kvartersmark genom u-bestammelse for tillgang till
allménnyttig underjordisk ledning. Ytterligare en transformatorstation kan uppfoéras i
omrade i allébyn (E,P;-bestammelse), och samlokaliseras med gastparkering.

Bredband
Det finns idag inget bredband (fiberkabel) i omradet, men till sommaren 2014 ska
omradet vara bredbandsforsorit.

Avfall och atervinning

| Sigtuna kommun erbjuds alla hushall att sortera ut matavfall. Idag téms enskilda
avfallskarl vid vag inne i planomradet. Manga karl star idag vid vagkanten oavsett om
det &r tomningsdag eller ej och ger ett skrapigt intryck.

Detaljplanen forbereder for gemensam hamtning av hushallsavfall for smahus vid ett
fatal upphamtningsstallen inom planomradet i stéllet for eget kérl inom egen fastighet.
Det innebér att hushallsavfallet laggs i pasar som slangs i ett gemensam avfallsbehallare
som delvis sanks ned i marken och téms regelbundet av kommunens renhallning. Vid
infarten till "skogsvillorna” planlaggs ett mindre markomrade med plats for
atervinningstation for hushallsavfall (E1) for boende i denna del av planomradet. Vid
allébyn planlaggs for tva mindre markomraden som tillater bade insamling av
hushallsavfall och gastparkering (E1P1): dels bredvid ny bostadsbebyggelse i norra
allébyn, dels vid befintlig garageldnga i den sodra delen. | dessa omraden finns
mojlighet att i framtiden bygga miljostationer eller dylikt, beroende pa framtida krav pa
avfallshanteringen. Insamling av glas kan vara stérande for boende och bor undvikas
utomhus.

En atervinningsstation for verksamheter, men aven tillganglig for hushall i omradet,
foreslas placeras inom foretagscentret vid den fore detta betongfabriken. Har foreslas
exempelvis glas, metall m m insamlas.

ANSLUTANDE PROJEKT

Pa Venngarn 1:17, nagon kilometer vaster om aktuellt planomrade, planeras nio nya
enfamiljshus. Ett program for detaljplan har varit foremal for samrad under ar 2012,
Aven nya bostider planeras pa fastigheten Venngarn 1:29. For planens genomférande
innebar detta ett storre underlag i naromradet for framtida service (skola/férskola,
restaurang med mera) pa Venngarn.
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BARNKONSEKVENSER

Fler bostader pa Venngarn innebéar sannolikt fler barn i omradet. Pa Venngarn kommer
det att finnas goda majligheter for barn att vistas i natur- och kulturmiljoer. Tillgang till
storre skogsomraden i narheten och majlighet till bollspel med mera ar god.

Det &r viktigt att sakerstalla en trygg och séker vag till busshallplats, helst hallplats pa
Venngarn, for de barn och ungdomar som behover ta sig till skola med mera med buss.
Tillgang till bredband (fiber) &r centralt for en mer uppkopplad generation;
mojligheterna att ansluta till ett fiberstomnat ar darfor mycket viktigt.

MILJOUTREDNING

En inledande bedémning av planens paverkan pa miljén har gjorts enligt kommunens
miljochecklista. I miljokonsekvensbeskrivningen for denna detaljplan redogdrs for hur
olika miljoaspekter berdrs av planens genomforande samt atgarder som kan minska
negativ miljopaverkan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planprocessens skeden
program-  plan- plan-
start samrad samrad granskning antagande laga kraft

I

Har befinner

vi 0SS nu
Beréknad tidplan for planprocessen:
Samrad september 2013
Granskning november-december 2013
Antagande av kommunfullmaktige januari 2014

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Malet ar att saval
upprustning av befintlig bebyggelse och parkanlédggning och alléer som uppférande av
nya bostader berdknas kunna genomfaras under ett fatal ar.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Kommunen ansvarar inte for allmén platsmark. Venngarn &r en tydlig enhet som ligger
skild fran 6vrig bebyggelse. Ansvar och skétsel av vagar och naturmark inom
slottsomradet har alltid varit en lokal fraga och det ar viktigt att detta ansvar och
befogenhet dven fortsattnings ar lokal och inte centraliseras, vilket ett kommunalt
huvudmannaskap skulle innebéra.

En samfallighetsforening bildas, som ska ansvarar for allméan platsmark och
gemensambhetsanlaggningar, dar alla fastighetsagare inom planomradet ska inga. Da de
flesta smahusfastigheter foreslas avstyckas kommer antalet fastighetsagare i
planomradet att 6ka fran dagens en till betydligt fler. Genom samfalligheten blir alla
fastighetsagare delaktiga i och ansvariga for skotsel och utveckling av allménna ytor i
omradet. Allméan platsmark samlas i en fastighet som delégs av alla fastighetsagare
inom planomradet. Detta innebar att de som koper en fastighet inom planomradet
kommer att sta for kostnader for t ex vagskotsel, dagvattenhantering, skotsel av
parkmark och naturomraden m m.

"Evenemangsparken” i omradets centrala del (norr om slottet) ska utgdras av
kvartersmark och tillhora slottsfastigheten. Drift av och uthyrningen av denna parkmark
vid olika evenemang ska kopplas samman med centrumfunktioner vid slottsanldggning
och anstaltsbyggnaden.
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Avtal

Ansvar for plangenomférande kommer att regleras i exploateringsavtal mellan
kommunen och BLT Projektledning AB (exploattren). Detta avtal ska reglera
exploatorens atagande for planens genomforande, t.ex. utbyggnad av infrastruktur
(véagar, vattenledningar, avfallshamtningsanlaggning med mera) och framtagande av
eventuellt ytterligare tekniska undersokningar. | detta avtal kommer &ven ansvaret for
de anlaggningar som behdver utforas utanfor planomradet regleras. Sadana
anlaggningar ar gang- och cykelvag langs anslutningsvagen till vag 263 samt sakra
busshallplatser i bagge fardriktningarna vid vag 263.

Ett avtal ska tecknas mellan Sigtuna Kommun och Trafikverket for genomforande av
erforderliga atgarder i anslutning till korsningen Venngarnsvéagen och vég 263.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter for bostadsandamal i pla__nomrédets sOdra och norra delar ska bildas
genom avstyckning fran Venngarn 1:7. Aven befintliga bostader och verksamheter ska
kunna styckas av till enskilda fastigheter.

Kvartersmark som beror slottsomradet, inklusive central evenemangspark samt
ekonomi-/verksamhetsbyggnader inom och dster om byggnadsminnesomradet ska
hallas samman i en och samma fastighet. Nodvandiga anlaggningar for
varmeproduktion kommer att ligga pa kvartersmark, dock aven fortsattningsvis tillhora
huvudfastigheten Venngarn 1:7, vilket far styras med servitut.

Gemensamhetsanlaggning, servitut med mera

Venngarn 1:7 har, genom stod av befintligt servitut (AB3:321/78-6) bland annat rétt att
for utfart till allman vag begagna befintligt vagomrade, att ta vatten ur tva
grundvattentakter samt bibehalla och underhalla dessa vattenledningar, ratt att bibehalla
och underhalla sjévattenledning med pumpstation m m. Detta servitut belastar
Venngarn 1:1. Da mangden boende, efter det att planen genomforts, inte kommer att
vara avsevart storre an da servitutet inrattades 1983-08-12, bor servitutet anses kunna ge
tillracklig radighet for tillfart till planomradet.

Venngarnl:13 (Fiskartorpet) och Ragvaldsbo 1:1,(naturreservatet Askare Hage) har
servitut som ger rétt till vag dver planomradet. Dessa servitut kommer att kvarsta och
paverkas inte. Deras mojlighet att dven fortsattningsvis ta vag over planomradet ska
inte dventyras av planlaggningen.

Venngarn 1:1 har genom servitut ratt att ta vag dver planomradet. Planens
genomforande forhindrar inte denna rattighet i framtiden.

Servitut foreslas sakerstalla tillgangligheten till nya bostadsfastigheter som inte ligger i
direkt anslutning till lokalgata utan maste passera parkmark i allén samt grannfastighet.

Alla fastigheter i planomradet foreslas inga i gemensamhetsanlaggningar med ansvar for
drift och skotsel av végar, belysning, avfallsinsamlingsanldggningar, parkering,
gronytor (exklusive evenemangsparken och slottsparker) samt VA-ledningar inom
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planomradet. En samfallighetsférening ska bildas for drift av
gemensamhetsanldggningarna. | fastighetsregleringen ska servitutet avseende
infartsvagen (Venngarnsvéagen) pa Venngarn 1:1 utokas med tillkommande fastigheter.
Infartsvdgen ska inga i gemensamhetsanlaggningen avseende drift och belysning.

Vattenfalls tillgang till ledningar och transformatorstationer i planomradet skyddas
genom ledningsratt samt faststallande av u-omrade respektive E-omrade for teknisk
anlaggning i planen och réatten att ta sig till E-omraden.

Ekonomiska fragor

Exploattren bekostar tekniska utredningar, utbyggnad av végar och vattenledningar
samt fastighetsregleringar. Exploatoren star for eventuella kostnader for undersokning
och sanering av markfororeningar och omléaggning av ledningar om detta blir
nodvéndigt.

Samfalligheten star for framtida drift- och underhallskostnader for vagar, vagdiken (som
ar en del av dagvattenhanteringen i omradet), natur- och parkmark (ej evenemangspark
eller slottsparker) samt vattenledningar. Venngarn 1:7 star for framtida drifts- och
underhallskostnader for evenemangsparken.

Tekniska fragor

Ytterligare jordprover ska analyseras for markomrade vid orangeriet med
markfororeningar 6ver kanslig markanvandning. Innan bygglov medges for andrad
anvandning ska marken saneras sa att taknivaer for kanslig markanvandning
underskrids. Hanteringen av detta ska bestdmmas i avtal mellan kommunen och
exploatoren.

Narvarmesystemet som idag forser byggnaderna i planomradet med varme kommer att
decimeras och endast anvandas for att varma upp byggnader i centrala delen av
planomradet (slott, anstaltsbyggnad, ekonomibyggnader m m) som dven fortsattningsvis
kommer tillh6ra Venngarn 1:7, som ansvarar for ddifr och underhall. Bostader i
planomradets norra och sodra delar kommer att varmas upp med enskilda anlaggningar.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen ar upprattad av stadsbyggnadskontoret i Sigtuna kommun i samarbete med
AQ Arkitekter AB genom arkitekt SAR/MSA Jonas Haga och planeringsarkitekt
FPR/MSA Mats Johan Lundstrom i samarbete med Stockholms Byggnadsantikvarier
AB genom byggnadsantikvarie Sofia Bruto.

Miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram av Ekologigruppen Ekoplan AB under
ledning av milj6- och samhallsplanerare Hillevi Eklund.

Marsta 2014-01-21

Greger Svensson Eva Leijon
T f stadsbyggnadschef Stabs- och exploateringschef
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lllustrationslinjer
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Dagvatten fran grés- och takytor far férdréjas och infiltreras utan féregaende rening, 1 Hégsta antal vaningar Byggnadsteknik Qo I jorden befintliga grundmurar far inte skadas
fc|>|r stoze hlérggJorda yttor ska d?gvatten fordrbjas och renas pa plats innan infiltration fril Endast friliggande hus Byggnader far ej ha fasad eller takbekladnad av koppar eller omalad zink o Parkens och tradgardens arkitektoniska karaktar ska
eller viaareledning mot recipien Vi Sluttningsvaning tillats utéver hégsta antal vaningar bevaras, vilket inkluderar terrassanordningar och
) V2 Utéver hégsta antal vaningar medges ett forhojt vaggliv Vardefulla byggnader och omraden tradbestand
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
’ ’ om hdgst 1,5 meter éver nivan for vindbjalklagets 6versida - ' - damm Branddamm ska bevaras ) . .
Pl - o Byggnaden far inte rivas. Byggnadsvolymen far inte Upplysnlngstext finns pa blad 2
acering byggas pa eller till. Ursprunglig taklutning, taktackning och .
o Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran A Kéallare far inte uppféras, golvniva ska ligga minst 30 cm fasadmaterial ska bevaras; ursprungliga fénster och doérrar ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst 1 over gatans hojd ska _pe(;/aras_:(.jTradltlor?ella metoder och material ska Genomforandetid
meter fran fastighetsgrans Hogsta nockhdjd for bostaders komplementbyggnader ar 3,5 meter, dar storsta anvandas vid renovering ) _ L _ _
D2 Huvudbyggnad ska placeras med langsida parallellt mot byggnadsarea &r 6 m? begransas hogsta nockhgjd till 2,5 meter Q2 Korridorsystem ska bevaras Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft
allén. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran s Byggnaden far inte rivas. Byggnadsvolymen far inte . . .
fastighetsgrans, men far sammanbyggas med Utseende byggas pa eller till. Ursprunglig taklutning, taktackning och Andrad |OVp|Ikt, lov med villkor
grannfastighet (parhus). Komplementbyggnad ska fi Byggnad ska ha sadeltak samt fasad med rédmalad fasadmaterial ska bevaras. Traditionella metoder och o e .
. . . = - . .. . material ska anvindas vid renoverin a Bygglov kravs for andring av fasadens fargsattning,
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans trapanel i slamfarg eller liknande . Byqqnaden far ine rivas Byggnads\,gdymen I~ byggnadsmaterial, ursprungliga fénster och dérrar
Ps Huvudbyggnad ska placeras med kortsida parallellt mot f2 Byggnad ska ha sadeltak samt fasad med gulmalad ¢ X -2y . o Bvaalov krévs f5 & i
allén. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran trapanel gzggbaesvzréaz"?rr ggltg;sg{:ﬂ?ogaelfzt&n% ;:g;i;alﬂ;tf:kmng ;2 et oo o g Yig ov kfa"s__ °c: upP C_’lflat:'de adV __"gdgeb?:’f__ .
fastighetsgrans, men far sammanbyggas med . s N . i ! >- ! ygglov far ej ges for férandrad markanvandning till bostadsandamal férran markens
grannfastighet (parhus). Komplementbyggnad ska fe Bﬁ/ gglr_lka d sl;a ha fasad med rédmalad trapanel i slamfarg anvandas vid renovering lamplighet har sékerstallts genom sanering till nivd motsvarande kanslig
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans eflertiknande Qs Byggnaden far inte rivas. Byggnadsvolymen far inte markanvandning
Ds Huvudbyggnad ska placeras ratvinkligt mot lokalgata och . byggas pa gller till. Trgditionella metoder och material ska marklov kravs for tradfallning inom omrade n
minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad Byggnad ska ha kompakt volym och pyramidtak anvandas vid renovering
ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans Os Miljon med allén ska bevaras. Allétraden ska beskaras Huvudmannaskap
Ps Huvudbyggnadens fasad ska placeras i direkt anslutning Varsamhet (befintlig bebyggelse) enligt traditionella metoder Kommunen &r inte huvudman for allman plats
till forgardsmarken " 5 q eridra uth ) | h karaktir sk o Stensockel ska bevaras
i L . ) yggnadens exteridra utformning, volym och karaktar ska
Plats ska finnas for minst en bil mellan lokalgatattilifart och garage/carport 1 efterlikna nedbrunnen byggnad, enligt planbeskrivning d, Slottet far inte rivas eller till sitt yttre byggas om eller pa ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestimmelser utan beteckning galler inom
hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA

Lokaltrafik

Anlagd park

Naturomréade

Anlagd lekplats
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Bostader

[o9)

Hotell, konferens, restaurang och bostader

Bostader, kontor, service, hantverk ej stérande och utan
krav pa skyddsavstand, samt smaskalig handel kopplad till
produktion

Bostader och kontor

Atervinningsstation fér hushallsavfall samt gastparkering
Vattentorn

Atervinningsstation fér hushallsavfall
Transformatorstation samt gastparkering
Varmeanlaggning

Transformatorstation

Kontor, service, hantverk ej stérande och utan krav pa

skyddsavstand, samt smaskalig handel kopplad till
produktion

Odling med vaxthus

)

Parkering

Anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvarden

Idrottshall

Bostader och skola

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas
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Marken far med undantag av komplementbyggnader inte
foérses med byggnader
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+
+
+
+
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u Marken skall vara tillganglig fér allmannyttiga
underjordiska ledningar

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Plats for dagvattenhantering

Marken ska vara tillganglig for in- och utfart till
angransande bostadsfastigheter

Marken ska vara tillganglig for lokalt omhandertagande av dagvatten

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€ hoégsta sammanlagda byggnadsarea &r 500 m 2. Storsta
byggnadsarea per byggnad ar 100 m?

e 00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

€ Hogsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 6 m? per fastighet

(o8 Minsta storlek pa fastighet &r 600 m?

d: Minsta storlek pa fastighet ar 1000 m?

ds Minsta storlek pa fastighet ar 850 m?

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)

Mark och vegetation

n Tradet far inte fallas

parkering Markparkering far anlaggas
dagvatten. Plats for dagvattenhantering
grus parkeringsyta med markbelaggning av grus
skog Ekskog ska bibehallas
park; Slottspark vars arkitektoniska karaktar inte far férandras
park. Park for tillfalliga evenemang
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