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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Endamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsldgenheter ach lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet, Féreningen har sitt site
i Sigtuna, Stockholms fn.

STYRELSE:
Efter ordinarie foreningsstdmma 2017-07-03 fick styrelsen fdljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdter:
Kenny Kvarnstrém, orditrande
Sofie Pellegrini, sekreterare

Lennart Heneskdr, ledamot

Suppleant:
Jonathan Johansson

Till revisor i fdreningen valdes Henrik Borg.
Négon valberedning utségs inte.
Styrelsen har under verlsamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréden.

FASTIGHETER:
| féreningen finns 14 bostadsréttsligenheter fordelade pé& 7 smahus.

Fastighetsbeteckningar: Venngarn 1:43, Venngam 1:44, Venngarn 1:45.
Fastigheterna &r totalt taxerade till 8 196 000 kr, varav markvirde 2 674 000 kr (fastighetstaxeringen 2016).
Fastigheterna &r forsakrade genom If Skadeférsakring.

EXONOMI:
Samtliga lagenheter var upplatna med bostadsritt.

Foreningen har lén hos Swedbank, som per 2017-12-31 uppgick till 10 442 866 kronar,
Foreningen amorterade 20 628 kronor under 2017 pa dessa lan.

Foreningen har en kortfristig skuld till Sisyfos. Efter en amortering p3 50 000 kronor under 2017 uppgick skulden till 100
000 per 2017-12-31. Planen &r att amortera resterande belopp med 50 000 kronor under 2018 och 50 000 kronor under
2019.

Foreningen har en fond fér yttre underhll, som per 2017-12-31 uppgick till 267 917 kronor. Ingenting avsattes fill
fonden under 2017, eftersom beloppet 6verstiger det belopp som ska finnas i fonden per 2017-12-31 enligt den
ekonomiska planen, Att beloppet i fonden éverstiger beloppet i den ekonomiska planen beror pa att de avsittningar,
som gjordes i bokslutet per 2015-12-31 fér slutférande av takarbeten, éverstiger de fordringar pa "byggherren”, som nu
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har kvitats mot kostnaderna fér slutférande av takarbetena, se nedan.
Féreningen har inte ndgon fond for inre underhll,

Slutfdrande av takarbeten under &r 2017:

| drsredovisningen frén 2015-12-31 redovisades ett belopp fér féreningens Ovriga kortfristiga fordringar p&
"byggherren” for ¢j utfort arbete. Denna fordran avség takarbeten, som inte hade hunnit utfras men som enligt den
ekonomiska planen frin ar 2014 ingick med ett belopp pa 850 000 kronor i det totala anskaffningsvardet fér
fastigheterna. | &rsredovisningen frin 2015-12-31 lades detta belopp p& 850 000 kronor bokféringsmassigt in i
‘reparationsfonden” (fond fér yttre underhall). Beloppet togs i det fallet inte fran fritt eget kapital, utan lades in i
reparationsfonden for att bokfdringsméssigt balansera féreningens fordran pa "byggherren” fr gj slutfort takarbete.

Under varen 2017 har "byggherren” Sisyfos Fastighetsféridling slutfort takarbetena pa fastigheterna. | och med detta
har fordran pd "byggherren” fran 2015-12-31 bokats bort och balanserats mot en del av de 850 000 kronorna i fonden
#r yttre underhall. Kostnaderna for det utforda takarbetet har i sin helhet kvittats mot féreningens fordran pa Sisyfos
for ej utfort arbete i enlighet med ett avtal mellan féreningen och Sisyfos tecknat i maj 2017. Féreningen har alltsa inte
betalat ndgot ytterligare for dessa arbeten under 2017, eftersom kostnaderna ingick i den totala anskaffningskostnaden

ar 2014,

Medlemsinformation
Under 2017 har 4 ldgenheter dverlatits,

Antalet medlemmar med bostadsratt var under dr 2017 14 stycken.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1701-1712 1601-1612 1408-1512

Nettoomsattning 613 551 577
Resultat efter finansiella postar -143 -641 -144
Soliditet % 76 76 77
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

NMedlems- Fond for Balanserat Arets Totalt

insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingdng 35000 000 989 988 -284111 -673 669 35032 208
Resultatdisposition enligt foreningsstidmmoan;
Balanseras i ny rikning -673 669 673 669 1]
Féréndr av fond f yttre
underhall ~722 071 -722 071
Arets resultat -142 635 -142 635
Belopp vid drets utgédng 35 000 000 267 917 -957 780 -142 635 34 167 502
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RESULTATDISPCSITION

Mede! att disponera:

Balanserat resultat -957 779
Arets resultat -142 635
Summa -1 100414
Forstag till disposition:

Balanseras i ny rikning -1100 414
Summa -1100474

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat - och bafansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Nettoomséttning 613 200 550 992
Summa rorelseintékdter, lagerforindringar m.m, 613 200 550 992
Rérelsekostnader

Gvriga externa kostnader 2,34 -274 530 -702 192
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -270 000 -270 000
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -544 530 -972 192

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -211 305 -219 765
Summa finansiella poster -211 305 -219 765

Skatter
Ovriga skatter 5 - -32 704
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BALANSRAKNING 1

2017-12-31 2016-12-31

THLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 44 690 000 44 960 000
Summa materiella anidggningstiligangor 44 690 000 44 960 000

60 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 14 800 125 883
Cvriga fordringar 7 5 761 188
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 43 880 39 075
Summa kortfristiga fordringar 58685 926 146
Kassa och bank

Kassa och bank 135925 100 012
Summa kassa och bank 135925 100 012

SUMMA TILLGANGAR 44 884 610 45 936 158
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2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 35 000 000 35 000 000
Fond for yttre underhéll 267 917 989 988
Summa bundet eget kapital 35267917 35 989 988
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -957 780 -284 110
Arets resultat -142 635 -673 669
Summa fritt eget kapital 1100475 -957 779

Langfristiga slulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10, 1 10 420 586 10 442 658

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 280 20 836
Leverantdrsskulder 15 246 5940
Skatteskulder 5 105 693 110 500
Ovriga skulder 12 100 000 150 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 53 303 224 015

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 884 610 45 986 158
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NOTER

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindra foretag (K2).

Materiella anléiggningstillgangar
Nedanstéende avskrivningsprocent anvinds. Foreningens styrelse avgér om Arsavgift ska tas ut for att ticka’
avskrivningar.

Typ Procent Antal &r
Byggnader 1 100
Maskiner o andra tekn anlaggn 20 5
Inventarier och verklyg 20 5

Vatten och avlcpp 58422 66 563
Renhélining/Sophiamtning 25937 19 585
Reparation och underhall 34 208 10 740
Ovriga fastighetskostnader 12719 -
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 53 809 51884
Férsakring 36658 34411

221753 183 183

Understkningar o analyser Husexperten Fastighetskonsult AB - 383 546
Juridiska utredningsuppdrag Advokat Peter Nilsson AB 4500 81500
4 500 465 046

Vagavgifter 2935 17 914
Redovisningstjénster 31353 17 500
Férbrukningsmateriaf och férbrukningsinventarier 587 6010
Féreningsavgift - Bostadsratterna 3940 -
Kontokortsavgifter, bankkostnader och porto 1568 4851
Intern representation 5012 5902
Programvaror - e-bokfaring 2232 1086
Ovriga externa tjnster 600 700
Ovriga externa kostnader 50 -

A8 277 53 963
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Skatteskuld fran 2015 (betald 2017) - 25912
Skatt 2015 pga dndr taxering enl slutskattsedel (bet 2017) - 32704
Beréknad fastighetsskatt/fastighetsavgift 2016 (betald 2018) 51884 51884
Beraknad fastighetsskatt/fastighetsavgift 2017 53 809 -

105 693 110 500

Ingdende anskaffningsvarden 45 500 00C 45 500 000
Utgéende anskaffningsvérden 45 500 000 45 500 000
Ingaende avskrivningar -540 000 -270 000
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -270 000 -270 000
Utgende avskrivningar ~-810 000 -540 000
Redovisat viirde 44 690 000 44 960 000
Taxeringsvérden 8 196 000 8 196 000

Anskaffningsvarden:
Byggnader 27 000 000 kronor
Mark 18 500 000 kronor

Kundfordringar - Obetalt Wenngarn Fastighetsfaradling 2015 - 125883
Reserverat 2015 f slutfrande av takarbete - 7671188
Kundfordringar fér avgifter januari 2018 14 800 -
Skattekontot 5 -

14 805 887 071

Fordringar fran 2015 har reglerats nar takarbeten har slutfdrts under 2017.

Farutbetalda férsakringspremier - If Skadefdrsikring 35538 35135
Bostadsratterna - Medlemsskap 2017 3 940 3940
Vdgavgifter Jan - Mars 2018 4 402 -
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Féreningen har féljande banklan:

Laneinstitut Lanenummer Rénta Belopp Bundet till
Swedbank Hypotek 2855633828 1,25 % 5 250 000 2019-10-25
Swedbank Hypotek 2855633844 2,21 % 5192 866 2019-10-25
SUMMA 10 442 866

Lan med nummer 2855633828 r amorteringsfritt.
L&n med numrmer 2855633844 amorteras pa 40 r (Serieamortering).

Forfaller senare dn 5 ar 10 331 466 10359 314

Beloppet per 2017-12-31 har berdknats pa en genomsnittlig framtida amortering pa 5 570 kronor per kvartal.

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5250 000 5250000
Qwriga skulder till kreditinstitut 5170 586 5192 658
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 280 20836

Kortfristiga skulder har bersknats pa en genomsnittlig amortering under 2018 pa 5570 kronor per kvartal,

Lén fran Sisyfos 100 0CO 150 000
100 000 150 000

Lén frén Sisyfos amorteras med 50 000 kr per &r fr.o.m. 2017,

Upplupna rdntekostnader 1503 1815
Forskott medlemsintikter januari ndstkommande ar 51 800 44 200
Upplupna driftkostnader 2015 - 165 000
Reserverat for arshokslut - 13 000

53 303 224015

Upplupna driftkostnader 2015 reglerades i samband med utfrda takarbeten under varen 2017.
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Not 14 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning

Summa stéllda sikerheter

LINDERSKRIFTER

Sigtuna 2018-

Kenny Kvarnstrom

Min revisionsberattelse har lamnats 2018- O'_I . 7)0
N

Henrik Borg
Revisor, féreningsvald

2017-12-31

10 500 000
10 500 000

10 500 000
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2016-12-31

10 500 000
10 500 000

10 500 000



Revisionsberiittelse

Till &rsmétet i Brf Allébyn
Organisationsnummer: 769628-5894

Rapport om drsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Allébyn
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en riittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller véisentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atg#rder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utfras, bland annat
genom att beddma riskerna f6r visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr &ndamélsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund
fr vara uttalanden,



Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att Arsmotet faststéiller resultat- och balansrikningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraftirfattningar samt stadgar

Ut8ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Allébyn for riikenskapséaret 2017-01-01 - 2017-12-31.
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Styrelsens ansvar
Det fir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig séikerhet uttala oss om férvaltningen pd grundval av min
revision. Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utSver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och éndamélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med freningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningens érsméite beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f5r
rikenskapsaret.



Ortochdatum D (O A

ReVlsoms underskrlft

Namnf6rtydligande

‘\—\E WP ?7:?:3




